Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatoja
Hatarid6: 2016. janius 13.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerz6dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorméanyzat tulajdondban 4116 nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6lé 35/2013. (VI1.20.)
Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzo elott egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat véllalja a leendd bérld.”

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkoddési igazgatdja
Hatarid6: 2016. jalius 31.

A Bizottsdg létszdma — Gondos Judit tdvozdsaval — 12 fére vdltozott.

Napirend 4.4. pontja: Az Orszaggyiilés Hivatala bérbevételi kérelme a Budapest VIII.
keriilet, Jozsef krt. 43. szam alatti iires, 6nkormanyzati tulajdond, nem lakas céljara
szolgalé helyiségre z N

El6terjesztd: Farkas Ors - vagyongazddlkoddsi igazgaté

-

Voros Tamas ' -
4 4-es napirend vitijat megnyitja. Megadja a szt Jakabfy Tamds képviselonek.

Jakabfy Tamas

Nemrég volt a képvisel6-testiileti tilésen a versenyeztetési szabdlyzatuk valtoztatdsanak a
vitdja, ami abbol &llt, hogy allamhaztartasi szervezetekkel, amikor bérléként jelentkeznek,
akkor egyszertisitett feltételeket tudnak adni bizottsagi eseti dontésre. Most ez az els6 ilyen
eset, amikor ilyen dontésnek a meghozatalara késziilnek, feltételezte azt, hogy nem a levegdébe
gyartottak ezt a szabélyzat-véltoztatast, hanem mér réges-rég folyamatban vannak ilyen
targyalasok, és lehetett tudni, hogy példaul ez a helyiség mar két éve ilyen eljaréas alatt van.
Els6 kérdése, hogy soroljak fel pontosan azokat a pontokat, amelyekben eltérnek a
versenyeztetési szabalyzatnak a f6szabélyatol, itt az Aht. szervezet miatt, van ebbél egy par,
ami eleve bele van foglalva a hatarozati javaslatba, kérdezi, hogy vannak-e olyan pontok,
amelyek nincsenek a hatérozati javaslatba foglalva, de eltérés a versenyeztetési szabalyzattol.

Voros Tamas )
K&szoni a kérdést, megadja a szot Farkas Orsnek.

Farkas Ors
Nem a versenyeztetési szabalyzat mddositdsat érinti ez, hanem a bérbeadasi rendeletet
médositottak e szerint. Osszesen 3 olyan pont van, ahol eltérés van az altalanosan elfogadott
standard szerzédésmintahoz képest. Az egyik, az inflaci6 alkalmazésa, tekintettel arra, hogy
 az Orszaggylilés Hivatala kérte, neki nincs arra modja, hogy a szerz6dés id6tartalma alatt
eltérjen a fixen megallapitott bérleti dijtol, ugy itélt€k meg, hogy ennek olyan iizleti hatisa a
jelenlegi inflaciés szamok mentén nem vérhatd, hogy az elkdvetkezendd két évben ebbdl
komolyabb gazdasagi hatrany érje az Onkorményzatot, ezért ezt befogadtak. A masik ilyen
javaslata az Orszaggyilésnek a karbantartdsi kotelezettségnek a kérdése volt, itt ugy
allapodtak meg az Orszaggyiiléssel, és errdl tesznek javaslatot a szerz6désben, hogy mivel az
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Orszaggytlilés nem tud véallalni olyan jellegii felGjitasi kotelezettséget, amit a bérlének a
lakastorvény szerint vallalnia kell, ezért egy atalany megfizetésével megfizeti a bérbeadénak
azt a vélelmezhet6 koltséget, ami ezalatt az id0szak alatt varhat6an jelentkezni fog. Személyes
megitélése szerint valamivel az Orszaggyiilés ezt foliil tervezte az Onkorményzat javara. A
harmadik eltérés azok az orszaggytilési t6rvénybdl vonatkozé torvényi kotelezettségek, amit a
bérlonek kotelessége megjelentetni a szerz6désben, ez a szerz6dés tartalméat nem befolyésolja,
mert a Ptk. alapvetben rendelkezik ezekrél az esetekr6l. Az orszaggyiilési torvényhez
alkalmazkodva stilisztikai javitisok, amik nem befolyasoljak iizletileg a szerzddésnek a
tartalmat.

Viros Tamas
Megadja a sz6t Jakabfy Tamas képviselének.

Jakabfy Tamas

K&szoni, hogy ezeket elmondta. Nyilvan mar két éve folytatjdk ezeket a targyalasokat,
feltételezi, hogy amikor ezt a szabélyzatot valtoztattdk, és erre rakérdezett, mar akkor is el
tudtdk volna ezeket mondani. Egyel6re hagyjak ezt a témat, és ugorjanak 4t a bérleti dij
kérdésére, ez a helyiség azért nem iires, nem azért, mert ne lenne ra kereslet, feltételezi, hogy
a Jozsef koraton kivették volna az utdbbi két évben, hanem egyszeriien azért, mert mar t6bb
mint két éve nem adjak ki, mert varjak ennek a szituicionak a megoldédasat. fgy most
kialakult az, hogy 279133 forint a szamitott bérleti dij, és mivel nekik mar kiesett két évnyi
bérleti dijuk, nem gondolja, hogy indokolt lenne az, hogy jelentdsen lefelé térjenek el ettél a
bérleti dijtol, 160 ezer forint, kortilbeliil 40%-kal a szamitott bérleti dij ala keriilnek ezzel az
engedménnyel, ami biztos, hogy nem indokolt, mar csak azért sem, mert elég nagy kiesett
bérleti dijuk van az utdbbi két évrél, és nyilvan még a helyiség allapota is romlott azdta.
Javasolja, hogy a szamitott bérleti dijon hagyjak jova ezt a bérbeadast.

Voros Tamas

Bar nem tartja magat a Jozsef kéruti ingatlanpiaci helyzet szakért6jének, de azért a Jozsef
" korat és altaldban a nagykoritnak az ingatlanpiaci helyzete egyaltalan nem olyan rézsés, mint,
amit Képviselé Ur elmondott. Kozhelyszamba megy, hogy az elmult 20 évben az ingatlanok
értéke mennyit esett, és a struktirdja a korutaknak altaldban hogyan véltozott meg, és ha
végigsétal Képviselé Ur csak a Jozsef koraton, akkor latni fog egy csomé olyan helyiséget,
ami nem Onkormanyzati tulajdonban van, és mégis iiresen all, &6 Ovatos lenne ezekkel a
sommas kijelentésekkel. Azért szerette volna ezt hozzitenni, hogy ne az maradjon meg a
jegyzokonyvben, hogy a keriilet legértékesebb, legcsodélatosabb ingatlanardl beszélnek, mert
ez tavolrél sincsen igy. Megadija a sz6t Farkas Orsnek.

Farkas Ors

Az ok, amiért javaslatot tesznek az alacsonyabb bérleti dijra, az, hogy az Orszaggyiilés
Hivatala kozfeladatot lat el, nyilvan nem eshet ugyanaz ald az elbirdlas ald, mint egy
profitorientalt gazdasagi tarsasag. Itt ebben a helyiségben nem iizleti tevékenységet fog
folytatni a bérld, hanem kozfeladatot fog ellatni. Emiatt javasoljak (a sajat rendeletiik ennél
alacsonyabb bérleti dijat is engedélyezne) a bérlé altal meghatarozottat elfogadni.

Vords Tamas
Megadja a szt Jakabfy Tamads képvisel6nek.
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Jakabfy Tamas

Megismétli, két éve iiresen all ez a helyiség, mert jelentkezett a bérld, és nem tudta kivenni,
emiatt nem volt rajta az lires helyiség-listan sem, két évig, ha valaki ki akarta volna venni,
valami gazdasagi tarsasdg, akkor sem tudta volna kivenni, mert nem szerepeltették az lires
helyiség-listan. Ismételheti Vords Tamés Képviseld Urnak az el6zd napirendi pontban
elmondott érvelését a szamitott értéken torténd bérbeadasrdl, de mindenki hallotta, mindenki
ugy szavazott, ahogy akkor szavazott, véleménye szerint az a minimum, hogy a szamitott
bérleti dijon adjék ki, még ekkor is, ezt a kétévnyi ex-lex allapot altal okozott bérleti dij
kiesést elbukta az Onkorményzat. Médositoként szeretné az el6z0 javaslatét feltenni. -

Voros Tamas -
Rendben. Barmilyen meglepden hangzik, az Onkorményzat rengeteg kérdésben differencial a
kérelmezbknek a személye, jellege és funkcidja kozott, akarcsak a kozteriileti hasznositasnal
egészen mas vonatkozik mondjuk egy korhdz, vagy egy szocidlis intézmény kérésére, mint
egy forprofit szervezetére. Raadasul tényleg nem akarja lebecsiilni a HIV-HAT NON STOP
Kft.-nek az orszagban betoltott jelentGségét és szerepét, de egyvalami biztos, az Orszaggytilés
Hivatala ilyen szempontbdl egészen mas elbiralast érdemel, és ha nem is érdemel, de mas
elbiralas ala esik automatikusan. Koézfeladatot 1at el, és olyan igényeket elégit ki, ami
Magyarorszagon az allamigazgatds miikodését lehetové teszi. Szeretné felhivni a figyelmet,
hogy szamtalan olyan esetben, amikor allami szerv kért az Onkornranyzattél bizonyos
szolgéltatasokat, vagy bizonyos kérvényekkel €t akar tulajdonrol, akar parkoléhelyrél, akkor
a Bizottsag mas elbiralas ala vette, ha a Munkatiigyi Hivatal szeretne parkol6helyeket, mint az,
hogy ha XY Kft., azért, mert ha nem igy jarnak el, akkor valamilyen mddon akadalyozzak az
dllamigazgatds mukodését. Lehet azt mondani, hogy mindent kérjenek piaci alapon, de
nyilvéan forditva se azt varjak el, hogy amikor az Onkorményzat valamilyen kérelemmel él
adott esetben, akkor ugy tekintsenek rd, mint ha egy Kft. kémé. Itt kozpénz egyik zsebbdl a
masik zsebbe torténd pakolasarél van szo, lehet azt mondani, hogy az Onkormanyzat kiilén
gazdalkodik, &m ebben az esetben is, és olyan szervezetek esetében is, amiket egész
egyszerlien hasznosnak Vélnels? adnak példaul bérleti dij kedvezményt, bizonyos ingatlanok
esetében. Az Onkormanyzat igenis differencidl, igenis megnézi, hogy az adott szervezet mivel
foglalkozik, és olyan arszabast ad, raaddsul ebben a konkrét esetben nem 1t semmiféle olyan
indokot, amit Képviselé Ur elmondott, hogy elképesztéen rosszul jarna az Onkorményzat, st
azt latja, hogy egy biztos partner. Egy Kft. esetében ezt sokszor nehezen tudjék elmondani, de
az Orszaggyllési Hivatal nem az a bérl6, aki el fog tiinni f¢él év mulva, hanem alapvet6en egy
biztos partner, és kivesz egy ingatlant finoman szélva is vallalhatd arért. Kéri, hogy ne
tegyenek gy, mint ha az XY Kft. és az Orszaggyilési Hivatal ugyanolyan funkciéval és
tarsadalmi haszonnal lenne jelen a keriiletben, mert ez nem igaz. Tovabbi kérdés, hozzaszolas
hianyaban vitat lezarja. El6szor Jakabfy Tamés Képviselé Ur modosité inditvanyét teszi fel
szavazasra, mely szerint a Bizottsadg szamitott netté havi bérleti dij, azaz 279.133,- Ft
Osszegen jaruljon hozza a Budapest VIII. keriilet, Jozsef krt. 43. szdm alatti, 36694/0/A/1
helyrajzi szamon nyilvantartott, utcai bejarati, foldszinten (87 m?) és a pinceszinten (68 m?),
dsszesen 155 m” nagysagu teriileten elhelyezkeds, tires, 6nkormanyzati tulajdond, iizlet, iroda
megjelolésii ingatlan bérbeadaséhoz az Orszaggyilés Hivatala részére.

Megallapitja, hogy a Bizottsdg 4 igen, 8 nem, 0 tartézkodassal a modositd inditvanyt
elutasitotta.
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628/2016. (V1.13.) sz. Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag hatirozata
(4 igen, 8 nem, 0 tartézkoddas szavazattal)

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Gigy dont, hogy nem fogadja el Jakabfy Tamaés
modosité inditvanyat, mely szerint a szamitott netté havi bérleti dij, azaz 279.133,- Ft
Osszegen jaruljon hozza a Budapest VIII. keriilet, J6zsef krt. 43 szam alatti, 36694/0/A/ 1
helyrajzi szamon nyilvantartott, utcai bejaratt, foldszinten (87 m %) és a pinceszinten (68 m %,
osszesen 155 m” nagysag teriileten elhelyezkedd, iires, 5Gnkorményzati tulajdond, iizlet, iroda
megjel6lést ingatlan bérbeaddsahoz az Orszaggytilés Hivatala részére.

Voros Tamas
Szavazasra bocsatja az eredeti hatarozati javaslatot:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzijirul a Budapest VIIL keriilet, Jozsef krt. 43. szam alatti, 36694/0/A/1 helyraJZI
szdmon nyllvantartott utcai bejaratt, foldszinten (87 m®) és a pinceszinten (68 m?),
osszesen 155 m® nagysagu teriileten elhelyezkedd, iires, onkorményzati tulajdont, iizlet,
iroda megjel6lésii ingatlan bérbeadasahoz az Orszaggytilés Hivatala részére, a tényleges
hasznal6 megbizatisanak megsziinéséig terjedd id6szakra, iroda céljara, 160.000,- Ft/hé
+ AFA béreti dijon, 53.543,- Ft/h6 + AFA koziizemi dij (szemétszallitasi, viz- és
csatornadij, villany- és gazszolgaltatas dija) atalany megallapitdsaval oly mdédon, hogy a
bérl6 a bérleti dijat utdlag, a targyhot kdvetd honap 15. napjaig koteles megfizetni.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. junius 13.

2.) hozzijirul, hogy a Budapest VIII. keriilet, Jozsef krt. 43. szam alatti, 36694/0/A/1
helyrajzi szamon nyilvantartott, utcai bejarati, 6nkorményzati tulajdont iizlet, iroda
megjel6lésii ingatlan tekintetében a bérleti jogviszony elsé huszonnégy hénapjaban ne
keriiljén érvényesitésre a bérleti dij inflacios emelése.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. janius 13.

3.) hozzajarul, hogy az Onkormanyzat vallalja a Budapest VIIL keriilet, Jozsef krt. 43. szam
alatti, 36694/0/A/1 helyrajzi szamon nyilvantartott, utcai bejaratd, Onkorményzati
tulajdoni {izlet, iroda megjel6lésti ingatlan tekintetében a karbantartdsi, feldjitasi
munkalatok elvégzését, melynek ellentételezéseként a bérlé 25.317,- Ft/ho + AFA
atalanydijat fizet, melynek megfizetésére a bérleti dij teljesitésére vonatkozé szabélyok az
irdnyadok.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. janius 13.
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4.) az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirl szol6 35/2013. (V1.20.) onkormanyzati rendelet 14. § (4) pontja alapjan
eltekint az dvadék fizetési kotelezettségtol.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido6: 2016. junius 13.

5.) az Onkormanyzat tulajdonéaban 4116 nem lakds céljira szolgdlé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (5) ¢) pontja alapjan
eltekint a k6zjegyz6 el6tti egyoldali kotelezettségvallalé nyilatkozat megtételétol.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. janius 13.

6.) felkéri a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a bérleti szerz0dés megkdtésére a
hatérozat 1-5.) pontjaiban foglalt tartalmi elemek figyelembevételével.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2016. jalius 31.

Voros Tamas
Megallapitja, hogy a Bizottsag 9 igen, 2 nem, 1 tartézkodassal a hatarozatot elfogadta.

629/2016. (V1.13.) sz. Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag hatirozata
(9 igen, 2 nem, 1 tartézkodas szavazattal)

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzdjirul a Budapest VIIL Kkeriilet, Jozsef krt. 43. szam alatti, 36694/0/A/1 helyrajzi
szamon nyilvantartott, utcai bejaratu, foldszinten (87 m’) és a pinceszinten (68 m?),
osszesen 155 m? nagysagi teriileten elhelyezked®, iires, dnkormanyzati tulajdond, tizlet,
iroda megjel6lésii ingatlan bérbeaddsdhoz az Orszaggyiilés Hivatala részére, a tényleges
hasznilé megbizatdsdnak megsziinéséig terjedé idGszakra, iroda céljara, 160.000,- Ft/ho
+ AFA bérleti dijon, 53.543,- Ft/hé + AFA koziizemi dij (szemétszallitési, viz- és
csatornadij, villany- és gazszolgaltatas dija) atalany megdllapitasaval oly médon, hogy a
bérl a bérleti dijat utélag, a targyhot kovetd honap 15. napjdig koteles megfizetni.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. junius 13.

2.) hozzijarul, hogy a Budapest VIII. keriilet, Jozsef kit. 43. szém alatti, 36694/0/A/1
helyrajzi szdmon nyilvantartott, utcai bejaratii, onkormanyzati tulajdond izlet, iroda
megjelolésti ingatlan tekintetében a bérleti jogviszony elsé huszonnégy hénapjaban ne
keriiljon érvényesitésre a bérleti dij inflaciés emelése.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2016. junius 13.
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3.) hozzajarul, hogy az Onkorményzat vallalja a Budapest VIIL. keriilet, Jozsef krt. 43. szam
alatti, 36694/0/A/1 helyrajzi szdmon nyilvantartott, utcai bejaratd, 6nkormanyzati
tulajdont lizlet, iroda megjeldlésti ingatlan tekintetében a karbantartasi, feltjitdsi
munkalatok elvégzését, melynek ellentételezéseként a bérlé 25.317,- Ft/ho + AFA
atalanydijat fizet, melynek megfizetésére a bérleti dij teljesitésére vonatkozé szabélyok az
iranyadok.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. janius 13.

4.) az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl szo6lo 35/2013. (VI.20.) dnkormanyzati rendelet 14. § (4) pontja alapjan
eltekint az 6vadék fizetési kotelezettségtol.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja
Hatarid6: 2016. janius 13.

5.) az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirél sz6l6 35/2013. (V1.20.) 6nkorményzati rendelet 17. § (5) ¢) pontja alapjan
eltekint a kozjegyz6 el6tti egyoldali kotelezettségvallald nyilatkozat megtételétol.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. junius 13.

6.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a bérleti szerz6dés megkotésére a
hatérozat 1-5.) pontjaiban foglalt tartalmi elemek figyelembevételével.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatéja
Hataridg: 2016. julius 31.

Napirend 4.7. pontja: A Budapest VIII. keriilet, Gyulai Pal u. 7. fszt. 1. szim alatti,
36446/0/A/1 helyrajzi szami iizlethelyiség elidegenitése
Eléterjeszto: Farkas Ors - vagyongazddilkoddsi igazgato

Voros Tamas
4.7-es napirend vit4jat megnyitja. Megadja a sz6t Jakabfy Tamds képvisel6nek.

Jakabfy Tamas
Jol latja, hogy a Gyulai P4l utcaban alig tobb mint fél éve bérli ezt a helyiséget, aki most meg
szeretné venni? Mert ha jol latja, ilyen esetekben nem szoktak még eladni.

Voros Tamas )
Megadja a sz6t Farkas Orsnek.

Farkas Ors

Képviseld Ur jol latja. A sajat rendeletiik 3 honapot kot ki erre, annak megfelel a vételi
kérelem.
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