Budakeszi Vallalkozo6i Park

A jovo villalkozoi igényes kirnyezetben

Uzleti Terv



Vezetdi 6sszefoglalo:

Budakeszi Varos Onkormanyzatdnak egyik legfontosabb fejlesztési célkitlizése a Budaérsi 1t
mellett talalhat6, Budakeszi 2746-2747 helyrajzi szdmu teriileteken elhelyezkedd felhagyott
szennyviztisztito telep rekultivacidja és hasznositasa.

A tervezett fejlesztés eredményeként 26.925 m? nagysagu teriileten a belsd tithal6zat és kézmi
infrastruktira kialakitasa utn 13 darab, egyenként 1500-2500 m* nagysagu telekrész keriil
kialakitasra. Az igy kialakul6 telekrészek osszes hasznosithato teriilete 22.959 m*

A telekméret illetve a Vallalkozéi park teriiletfelosztasanal és a telekméretek meghatarozasanal
figyelembe vettiik a korabbi években az Onkorményzatot megkeresd, fejlesztései tertileteket
keres6 cégek igényeit, illetve elvarasait.

A fejlesztés atfogd célja, hogy Budakeszi Varos Onkormanyzata a betelepiild vallalkozasok uj
telephelyeinek kialakitasaval, a meglévé teriilet elérhetdségének javitasaval, és a vallalatkozi
egyiittmiikddések hatterének biztositasaval teret adjon a vallalkozasi kedv ndvekedésének. Ez
utébbi kdzvetett moédon jarul hozza az énkormanyzati bevételek névekedéséhez (helyi ipartizési
ado, helyi adodk), igy a varos prosperalasahoz.

A véllalkozoi park kialakitasa illetve a tervezett gazdasagi modell révén megfeleld tAmogatast
tud ny\jtani a kezd6 vallalkozasok szamaéra az induléshoz illetve a piacszerzéshez azaltal hogy
az indulashoz sziikséges forrasokat alacsony szinten tartja, €s a bérleti dij fizetési konstrukciot
hozza illeszti a cégek varhatd fejlédési ciklusahoz.

Terveink szerint a betelepiild vallalkozasok 30 0j munkahelyet létesitenek Budakeszin.
Figyelembe véve Budakeszi lakossaganak az orszagos atlagot meghaladé képzettségi szintjét,
megitélésiink szerint a betelepiild vallalkozasok képesek lesznek az uj allashelyeket helyben
laké munkavallalokkal feltolteni.



1. A PROJEKTGAZDA BEMUTATASA

1.1. (A projektgazda tevékenysége és korabbi fejlesztései

(Roviden be kell mutatni a projektgazda Gnkormany:zat felépitését, miikédését, fobb
gazdasdgfejlesztési feladatait, a rendelkezésre dllé humdneréforrdst. Sziikséges kitérni a
fejlesztendé iparteriilet eddigi szerepére a teleplilés életében, valamint sziikséges tablazatban
dsszefoalalni a telepiilési 6nkormdnyzat elmulit 5 évben unios vagy hazai tamogatdshél
megvaldsitott projektjeinek fé6bb adatait.)

Budakeszi gazdasagi-tarsadalmi folyamatait alapvetéen meghatdrozza, hogy a févarosi
agglomeraci6 magasabb statusza budai részének egyik meghatarozé telepiilése, koézvetleniil
hataros a XII. Keriilettel. Az elmult 10 év statisztikai adatai alapjan az orszag meghatérozo
demografiai trendjei — a népesség csokkenése, az egyszemélyes haztartdsok szadmdanak
ndvekedése és az eldregedés — Budakeszi varos esetében korlatozottan érvényesiilnek. Az
orszagos szinten tapasztalhato jelentds népességfogyassal szemben a varos lakonépessége a
rendszervaltis utdn, a szuburbanizicios folyamatoknak készénhetéen jelentésen nétt, bar a
ndvekedés iiteme csékkent. A lakdnépesség az elmult 15 évben mintegy 10%/-kal nétt, 2014-
re megkdzelitette a 14 ezer fét. A ndvekedés elsdsorban a folyamatosan pozitiv belfoldi
vandorlasi egyenleg eredménye, és csak elhanyagolhatd részben tudhatd be a 2004-2009 kozstt
tapasztalhatd természetes szaporodasnak. Azoéta kismértékili természetes fogyas jellemzi a varos
tarsadalmat.

Budakeszi gazdasagi-tarsadalmi folyamatait alapvetéen meghatédrozza, hogy a févérosi
agglomeracid magasabb statuszd budai részének egyik meghatarozo telepiilése, kozvetlentil
hatéros a XII. keriilettel. Az elmult 10 év statisztikai adatai alapjan az orszag meghatarozé
demografiai trendjei — a népesség csokkenése, az egyszemélyes héztartasok szamdanak
novekedése és az eloregedés — Budakeszi varos esetében korlatozottan érvényesiilnek. Az
orszagos szinten tapasztalhat6 jelentés népességfogydssal szemben a véaros lakonépessége a
rendszervaltas utan, a szuburbanizéciés folyamatoknak koszonhetden jelentdsen nétt, bar a
novekedés iiteme csokkent. A lakdénépesség az elmult 15 évben mintegy 10%/-kal nétt, 2014-
re megkozelitette a 14 ezer fé6t. A novekedés elsdsorban a folyamatosan pozitiv belfoldi
vandorlasi egyenleg eredménye , és csak elhanyagolhat6 részben tudhatd be a 2004-2009 kozott
tapasztalhat6 természetes szaporodasnak. Azota kismértékili természetes fogyas jellemzi a varos
tarsadalmat.

Az iskolai végzetiség tekintetében megéllapithatd, hogy a varos lakossdgaban a felséfoku
végzettséggel rendelkezék ardnya joval magasabb, mint az orszdgos atlag. A 25 év feletti
népességnek kozel 40%-a rendelkezik egyetemi, féiskolai végzettséggel (2011) — orszagosan,
illetve Pest megyében ez az ardnya a 20%-ot sem éri el -, illetve az érettségizettek szdmaranya
is jéval magasabb. A magasabb képzettséggel hozhatdé Osszefiiggésbe a magasabb
foglalkoztatési szint, a magasabb tarsadalmi statusz, kedvez6bb jovedelmi helyzet. 2015-ban
Budakeszi — a mintegy 6000 keres6 figyelembe vételével - az egy fore jutod addalap elérte a 3
342 ezer Ft-ot, ami jelentésen meghaladja az Budapest nélkiil mért orszagos 2,3 milli6 Ft-os
addalap atlagot. A szomszédos telepiilések, mint Telki vagy Budajend esetén a lakossag
jovedelmi helyzete még ennél is kedvezadbb, igy jelentds vasarloerdt képvisel, ami Budakeszin
is megjelenik, mint fizetéképes kereslet, ezaltal ngvelve a varos vallalkozasainak bevételeit, az
egyes funkcidk kihasznaltsagat, biztositva azok fenntarthatdsagat.

2011-ben Budakeszin a regisztralt munkanélkiiliek aranya az egyik legalacsonyabb, 8,1% volt,
szemben a Pest megyei 11,1%-kal.

Az emberi er6forrasok tekintetében a telepiilés a magyar varosok huménerdforrasait vizsgald
kutatasok alapjan igen eldkeld poziciot foglal el a kisvarosok korében. Az agglomeracids gyt
két teleplilése, 1 szervez6dési kdzpontja Budadrs és Budakeszi k6z6s jellemzdje a kiugrd



gazdasagi és munkaerépiaci adottsag, a jo innovacios potencial mérsékelt human (fels6oktatasi
és K+F) tevékenység mellett.” !

A telepiilés torekvése, hogy a varosi imazsdhoz illeszkedd, kornyezetbardt agazatok,
vallalkozasok telepedjenek meg a rendszervéltast kovetd években kialakitott gazdasagi,
kereskedelmi, szolgaltat6 6vezetekben. Az iparlizési adobevételek alakuldsa altaldban elmarad
arégid mas jaraskbzpontjainak adataitol, a kiilfoldi téke ardnyat tekintve sem éri el azok atlagat
(17,3%), az atlagos nett6 arbevétel is az egyik alacsonyabb a régidban (32 mFt 2012-ben).

Ez a vallalkozasok méretbeli megoszlasaval is Osszefligg, a varosban nincs 250 f6nél tobbet
foglalkoztatd tarsas vallalkozas, és csak négy esik a 50-249 fos 1€tszamu csoportba. A 2013-as
KSH adatok alapjan a m{ikddd tarsas véallalkozasok legnagyobb részben (314 vallalkozas)
szakmai, tudomanyos, miiszaki tevékenységet folytatnak, illetve jelentés még a informécio,
kommunikécié nemzetgazdasagi agban milikodék széma (110 vallalkozas). Szédmos cég
képviseli a feldolgozoipart és épitbipart is (58 illetve 70), a kiskereskedelem €s szolgéltatdi
szektor viszonylag fejlett (1asd lentebb).

A telepiilés a fbvaros kozelsége, kiterjedt erdéteriilete okdn a lakofunkcié mellett
hagyomanyosan a févaros egyik legismertebb rekreacids, turisztikai Gvezete is, ennek
megfeleléen a foglalkoztatasban is jelentds szerepe van az erdészeteknek (Pilisi Parkerdd Zrt.
Budapesti, illetve Budakeszi Erdészete), vendéglatasnak (53 vendéglatohely).

A fejlesztés hozzajarul a helyi és a beteleptild véallalkozasok gazdasdgi tevékenységéhez
sziikséges tizleti és gazdasagi hattér biztositdsahoz. A beruhdzas megvalodsitasaval a telepiilés
iizleti infrastrukturdlis hatterének és szolgaltatasainak fejlesztése, a helyi vallalkozasok
megerdsitése és a telepiilési foglalkoztatas bévitése torténik meg. A Felhivasnak megfeleléen a
vallalkozdsok tizleti kornyezetének és alap infrastrukturalis hatterének bovitését kivanjuk
megvaldsitani. A kialakitandé vallalkozoi park infrastruktora fejlesztése eldsegiti a
befektetések technikai és szakmai feltételeinek javitasat, az ipari novekedés fenntartasat és a
betelepitettségének novelését, emellett a beruhdzas hozzdjarul a szolgéltatdsok komplex,
mindségi fejlesztéséhez.

A fejlesztés hosszi tavi célja, hogy Budakeszi Varos Onkorményzata a betelepiild
vallalkozasok 1j telephelyeinek kialakitidsaval, a meglévd terlilet elérhetdségének javitasaval,
és a vallalatkozi egylittmiikddések hatterének biztositasaval teret adjon a véllalkozasi kedv
novekedésének. Ez utdbbi kozvetett mddon jarul hozza az Onkormdanyzati bevételek
névekedéséhez (helyi iparlizési add, helyi addk), igy a varos prosperalasahoz.

A beruhazas jelent6s mértékben hozzajarul a telepiilés gazdasagi potencialjanak kiaknézasahoz.
A teleptilésen 1ij vallalkozdsok kezdhetik meg gazdasagi és tizleti tevékenységiiket, ez altal
megyei és térségi gazdasagélénkits hatasok jelenhetnek meg. A teleptilés tizleti hatterét igénybe
vevd vallalkozasok szaménak nodvekedése gazdasagi aktivitdsbeli javuldst, novekvd
versenyképességet és mindségeben ¢és elterjedési korében is magasabb foku szolgaltatdsokat
eredményezhet. A tervezett fejlesztések kivitelezése és fenntartdsa, valamint a vallalkozéasok
milk6dése soran folyamatos munkaerdigény fog megjelenni a telepiilésen. A betelepiild
vallalkozasok miikodésiik soran legtdbb esetben az adott telepiilés szakképzett munkaerejét
veszik igénybe. Ez altal nagymértékben hozzjarulnak a védrosban a munkanélkiiliség
csdkkentéséhez valamint 6szténzik a lakossag helyben torténé munkavallalasat, mely altal a
telepiilésen atmend forgalom is csdkkenhet.

Budakeszi Varos Onkorményzata az utdbbi években az aldbbi jelentdsebb fejlesztéseket
valdsitotta meg:



Az érintett
Projekt A megvaldsitds | A projekt Gsszes operaflv program, A projekt
. ‘1a . et vagy hazai e
megnevezése idépontja koltsége (Ft) , . azonositd szdma
tamogatasi forma
neve
Budakeszi Varoskozpont Kozép-Magyarorszagi KMOP-5.2.1/B-2f-
Funkcisbdvits rehabilitéciéja 20102011 684.775.832,Ft | (3 rativ Program 2009-0014
A Budakeszi Pitypang Ovoda
kapacitasbévitése a ndvekvd 2011 50.201.666.-Ft Kozép-Magyarorszagi KMOP-4.6.1/B-09-
gyerekszam telepiilési befogadasa R Operativ Program 2010-0026
és ellatasa érdekében
Budakeszi bolcsddei ellatasanak - R Koézép-Magyarorszagi KMOP-4.5.2-11-
kapacitasfejlesztése 2013-2014 165.803.110,-Ft Operativ Program 2012-002
Budakeszi szennyvizelvezetési és 20112012 3.753.129.142,- | Kozép-Magyarorszagi KEOP-1.2.0/09-11-
szennyviztisztitasi projekt Ft Operativ Program 2011-0025
Onkorményzati digitalis
szakrendszerek fejlesztése a < Kozép-Magyarorszigi KMOP-4.7.1-13-
Budajend komyéki telepiilések 2013-2014 11.973.510,-Ft Operativ Program 2013-0001
Osszefogasaval
Megtjuld energiahordozo- - . ) e
felhasznalas névelése cimii 2014 234516219, Ft | K0zép-Magyarorszigi ) KMOP-3.3.3-13
- .. I Operativ Program 2013-0070
konstrukcidra benyujtott palyazat.
MLSZ Orszéagos Palyaépitési MLSZ Orszagos
Program X. iitem palyaépitési folyamatban 88.411.050,-Ft Palyaépitési Program X. | ikt: 893
palyézat iitem
Budakeszi Mosolyvéar Bolcsode
négy csoportszobaval torténd Versenyképes Kozép- VEKOP-6.1.1-15-
kapacitasbdvitése a ndvekvd folyamatban 176.857.455,-Ft | Magyarorszag Operativ Py
. s . PT1-2016-00114
gyerekszam telepiilési befogadasa Program
¢s ellatasa érdekében
Budakeszi Versenyképes Kozép-
kozlekedésbiztonsaganak és . . VEKOP-5.3.2-15 -
kerékpéros infrastruktirajanak folyamatban 118.662.721,-Ft | Magyarorszag Operativ 2016-00032
. \ Program
fejlesztése
Onkormanyzati tulajdonii
belteriileti utak szilard burkolattal
torténd kiépitésének, feljitasanak i ;
és korszertisitésének tdmogatasa folyamatban 158.000.000,- Ft Ne'rr%zetga:zdasagl PM-ONKORMUT-
e o Minisztérium 2016/92
gazdasagfejlesztési céllal Pest
megye teriiletén

2. A Fejlesztési igény megalapozisa

2.1. Stratégiai helyzetértékelés

Itt sziikséges bemutatni a fejlesztend8 Vdllalkozdi Park pontos elhelyezkedését, illetve szbveges
magyardzatot adni a pdlydzat mellékletét képezd helyszinrajzhoz. Sziikséges bemutatni a
telepiilésrendezési terv alapjdn a fejlesztési teriilet besoroldsdt, ké6zmiivesitettségét, infrastrukturdlis
ellatottsdgdt, fejlesztési sziikségleteit. Roviden ki kell térni a fejlesztés helyszinét adé telepiilés
helyben miikédé véllalkozasaira, ezek szamdra az egy fére juto orszagos dtlaghoz viszonyitva, illetve
a jellemzd tevékenységi kériikre.

1. A palyazat keretében fejlesztendd teriilet a 2092 Budakeszi, belteriileten 1év6 egy
tertilet(i, de két helyrajzi szam (2746-2747 hrsz) alatti ingatlanon talalhat6. Kémyezete
vegyes, mert lakd, gazdasagi és szolgaltatasi teriiletek egyarant talalhatok. Az ingatlan
a Budaérs feldl bevezetd 6t mellett kiilteriileti teriiletek, benzinkut és kissé tavolabb
belteriileti gazdasagi teriiletek €s lakodvezet szomszédsagaban talalhatd, a Budadrsi tt-
Patak utcai csomdponton keresztiil a Patak utcdban meglévd ttcsatlakozason keresztiil
lehet megkozeliteni a tényleges teriiletet, ahol kordbban Budakeszi Véros




szennyviztelepe lizemelt, de 11j szennyviztisztitd telep épiilt Budakeszi kiilteriiletén,
melynek eredményeként e régi teriileten lizemeld szennyviztelep felhagyasra kertilt.
Jelenleg a varosiizemeltetési feladatokhoz kapcsolddd raktarozasi €s fenntartési
tevékenységet végeznek a telepen. A felhagyott szennyviztelep mfitargyait és
épitményeit az Onkormanyzat el kivanja bontani, és a teriiletet 13 részteriiletre osztott
vallalkozéi park formdjaban kivdnja a tovabbiakban hasznositani. Az ingatlan
kozmiivesitett: viz, gaz, villany és csatorna csatlakozéssal ellatott. Az itt elhelyezett
kordbbi szennyviztelepi funkcié6 miatt az ingatlan jelent6s kozmiikontingenssel
rendelkezik. Jelenlegi nagysagok: 2747 =26 425m2, 2746= 3 466m2, de mindegyiket
érinti a HESZ, igy a leadasok utdn a kovetkezd telekméretek varhatoak: 2747= 23
893m2, 2746=3 032m?2. A telek elhelyezkedését a mellékelt térképrészlet mutatja meg.
Az §ssztertilet 26 925m?2

A vizsgdlt terlilet kbrnyezetének uthaldzata

A beruhdzas keretében megtorténik a hasznositasi célbdl kijeldlt résztertiletek
felosztdsa, valamint az ingatlan feltdré Utjdnak megvalodsitasa. A feltdrdé ut
kivitelezésével parhuzamosan kertil megvalositasra a teriilet szennyvizelvezetésének,
ivovizellatasanak ¢és csapadékviz elvezetésének, valamint az energiaellatisi és
kozvilagitasi rendszerek kiépitése.



- A pélyazati felhivas eldirasai szerint az Onalléan tAmogathaté tevékenységek
alapjan az 5.1.1. a) pontban meghatdrozottakat tervezziik megvaldsitani az alabbi
tartalommal:

A teriilet E-i részén minden k6zmi bekotés megtalalhats. A kézmivek atalakitasa

részben a megvaltozott hasznositas miatt sziikséges.

o A tervezéssel érintett szakasz kezd6 szelvénye a Patak utcai utcsatlakozas
utcai csatlakozas szegélyvonala. A szelvényezés a véllalkozdi park vége felé
novekszik. A tervezett burkolat szélessége egységesen 6,00 m. A tervezett
jarda szélessége 1,50 m. A tervezési szakasz végénél a burkolat kiszélesedik,
ezzel biztositva a megfordulas lehetéségét. A feltjitassal érintett szakasz
teljes hossza 251,15 m.

o A szennyvizelvezetés ki€pitése soran az ingatlanrészek szennyviz KG-PVC
160 bekotdvezetékei, valamint az ingatlanon taldlhatd meglévd
végatemel6hoz csatlakozo 1) KG-PVC 200 gravitdcids gerincvezeték kertil
kiépitésre.

o Az 1j vizikozmilvek a tervezett feltard ut, a meglévd és fennmaradd
létesitmények (telepiilési végatemeld, meglévd gravitacids és nyomott
szennyvizvezetékek, a Budakeszi-mellékdg burkolt medre, stb.)
figyelembevételével keriiltek kialakitasra.

o A tervezett ivoviz vezeték az ingatlan E-i oldalan 1évé Patak utciban
fektetett meglévd vezeték iranyabdl keriil ledgazasra. A vezeték a tervezett
feltaré at mellett halad, az ingatlan D-i hatardig. A Budadrsi Uton a
végszelvényben a meglévé telepiilési ivoviz haldzat vezetékéhez
csatlakozik. A gerincvezetéken 5 db fold feletti tlizcsap épiil.

o A teriileten keletkezé csapadékvizek levezetésére Leier ABE U-20/30-220 L
D400 tipusu, attort fedlappal takart eléregyartott mederburkol6 betonelemes
arok keriil elhelyezésre a tervezett feltaro ut padkajaban vezetve.
kiépitésre. Mivel a Patak utcai M3 vasoszlopon mar van egy oszlopkapcsolo,
ezért a foldkabel levalasztasahoz j oszlopkapesolos oszlopot kell felallitani
a telekhatar mellett. Jelenleg az egyes betelepiilni kivano vallalkozasok
villamos energia igénye nem ismert, ezért az Onkormanyzat ingatlanonként
50kW villamos energia kiszolgalasara késziil fel. Az utcdk megvildgitasat
8m-es horganyzott talpcsavaros acél kandelaberek biztositjak.

- Az 5.1.2 Onalldan nem tdmogathat6, valaszthat6 tevékenységek koziil a b) pontban
meghatarozottak alapjan, mivel a vizhalozat és villamoshéalozat rakotésére
telekhataron kiviil van lehetéség, igy valaszthatd tevékenység a b) pont. A c¢)
kozvilagitas és kerités épités feltjitasa, vagy épitése soran, mivel a teriilet jelenleg
nem korbekeritett, igy a palyazat keretében a kerités kiépitése valosul meg.

- Az 5.1.3 Onéalléan nem tdmogathato, kételezéen megvaldsitandd tevékenységek
koziil a d) pontban meghatarozott nyilvanossag biztositasa valésul meg. A palyazati
tartalom alapjan nem valosul meg energiahatékonysdg javitasa, tovabba szort
azbeszt mentesitéssel sem kell szdmolni. Az akadalymentesités kialakitdsa nem
relevéns.

A fejlesztés hozzajarul a helyi és a beteleptilé vallalkozasok gazdasagi tevékenységéhez

sziikséges tlizleti és gazdasdgi hattér biztositdsahoz. A beruhazas megvaldsitisaval a

telepiilés tizleti infrastrukturdlis hatterének és szolgaltatasainak fejlesztése, a helyi

véllalkozasok meger6sitése és a telepiilési foglalkoztatas bovitése torténik meg.

A fejlesztés atfogd célja, hogy Budakeszi Varos Onkorminyzata a betelepiild

vallalkozasok Uj telephelyeinek kialakitasaval, a meglévd teriilet elérhetOségének



javitasaval, és a vallalatkozi egyiittmiikddések hatterének biztositdsdval teret adjon a
vallalkozasi kedv novekedésének. Ez utébbi kozvetett modon jarul hozzd az
dnkorméanyzati bevételek novekedéséhez (helyi ipariizési ado, helyi adok), igy a varos
prosperalasahoz.

A fejlesztés specifikus célja, budakeszi adottsagait kihaszndlanddan lehet8ség
biztositdsa a K+F cégek betelepiilésének, mely a magas hozzaadott értékeket,
innovéacidkat erdsiti, segiti.

A beruhdzas jelentds mértékben hozzajarul a teleplilés gazdasdgi potencidljanak
kiaknazasédhoz. A telepiilésen Gj vallalkozasok kezdhetik meg gazdasagi és {izleti
tevékenységiiket, ezaltal Pest megyei és térségi gazdasagélénkits hatasok jelennek meg.
A telepiilés iizleti hatterét igénybe vevd vallalkozasok szdmdanak novekedése gazdasagi
aktivitasbeli javulast, névekvé versenyképességet €s mindségében és elterjedési
korében is magasabb foka szolgaltatisokat eredményezhet. A tervezett fejlesztések
kivitelezése és fenntartdsa, valamint a vallalkozdsok mutk&dése sordn folyamatos
munkaerdigény fog megjelenni a telepiilésen. A betelepiilé vallalkozasok mikddéstik
soran legtdbb esetben az adott telepiilés szakképzett munkaerejét veszik igénybe, igy a
kvalifikalt munkaerd szivesen helyben maradna, ha ilyen irdnyl munkahelyek
teremtddnének, nem kellene a févarosba bejarni a nehéz kozlekedési viszonyok kozott.
A véllalkozoi parkot a Budadrsi ut-Patak utcai csomdponton keresztiil a Patak utcaban
meglévd ttcsatlakozason keresztiil lehet megkozeliteni. A Budadrsi Giton jelz8lampaval
ellatott kiilon balra, illetve jobbra kanyarodo sav segiti a Patak utcara tortén6 behajtast.
A Patak utcéban valamint az Akécfa utcaban 2018 8szén az Onkormanyzat nagyobb
fejlesztést kivan megvalositani. A Patak utcdban az utburkolat atépitése, szélesitése
mellet buszvégallomas keriil kialakitisra. Az Akécfa utcdban szildrd burkolata Tt,
valamint 42 db parkolé keriil kialakitdsra. A kerékparral kozleked6k szamara
kerékparos utvonal keriil kijellésre, a buszvégallomas kozelében pedig kerékpartarolo
lesz kialakitva. A Patak utcan taldlhaté ko&zati ateresz mellett a gyalogosok és
kerékparosok szaméara 0j hid 1étesiil. A vallalkozdi park a fejlesztések végrehajtdsa utan
mind tomegkdzlekedéssel, kerékparral, illetve autdval konnyedén megkdzelithets. A
vallalkozdi parkon beliil az ingatlanok megkdozelitéséhez 6,00 m széles aszfalt burkolata
utat, valamint 1,5 m széles térk® burkolati jardat terveztiink. Az Ut mellett 4]
kozvilagitasi halozat is kiépitésre keriil. A teriilet végén az ut kiszélesedik, ezzel
biztositva a megfordulas lehetdségét.



Kdornyezetre vonatkozd rendezési terv

A Kkialakitand6 ,,Budakeszi Vallalkozoi Park” kornyezetének fejlesztése folyamatban van. A
létesitendd parkkal szemben, a 2742/1 és 2742/2 helyrajzi szdmon elhelyezkedd, jelenleg
tiizépként és vastelepként miik6d6 ingatlanon egy élelmiszer kiskereskedelemmel foglalkozé
druhazlanc (LIDL) nyit kdzel 1.500 m2 alapteriilet(i aruhazat 2019-ben. Ehhez kapcsoloddan
a koryez6 utcdk aszfalt burkolatot kapnak valamint, a Kert utca-Patak utca-Domb utca
talalkozéasaba egy korforgalom keriil kialakitéasra. A korforgalom alkalmas lesz arra, hogy a
Széll Kalman tér - Budakeszi viszonylatban kozlekedd 22-es buszcsalad (22;22A;222)
érinthesse a teriiletet és akar a jelenleg a Dézsa Gyorgy téren 1év6 busz végallomas dthelyezésre
keriilhessen erre a teriiletre. A Patak utcidban 42 db P+R parkol6 kertil kialakitasra.

A P+R parkold kozvetleniil kapcsolodik a Budakeszit- Budadrssel 6sszekdtd 8102-es szamu
tthoz, kdzvetetten a Budakeszit Pattyal 6sszekdtd 1102-es szami tithoz. Az M1-es autdpalyatdl
5,5 km-ra, az M1-MO csoméponttol 8 km-re fekszik a tertilet. A tervezett M0-as nyugati
szakaszanak Budakeszit érintd, a hatalyos Telepiilésszerkezeti Tervben 1évé nyomvonaltol 1,5
km-re helyezkedik el.

A vallalkozoi park tervezett profilja a szolgaltatd szektorra koncentrél, abban is £6 prioritasként
a magas hozzaadott értéket teremtd tevékenységeket mint példéaul informatikai, mérndki-
tervezése, kutatas-fejlesztéssel foglalkozo cégeket szeretnénk idecsabitani.

A Budakeszin jellemzd, hasonlo teriilettel, profillal rendelkezd cégek esetében a jellemzd
munkavallaloi 1étszam 10-30 6. Ennek alapjan a varhatéan 50-60 munkavallalot fognak a
cégek alkalmazni.



Tarsadalmi elfogadottsag vizsgalata

Az ingatlan kézvetlen kdrnyezetében 3 helyszinen felmérést végeztiink a lakosok kérében az
szennyviztelepi ingatlan hasznositasarol.

A villaminterjik és kérdések soran arra kerestiink valaszt, hogy a lakosok szempontjabol
milyen fejlesztési irAnyok és igények fogalmazodnak meg. Az egyes fejlesztési irdnyokat 1-5
pontig terjedd skalan lehetett értékelni.

A kérdéseket megvalaszolo lakosok (154 £6, melybdl 119 helyi lakos, 35 f6 nem helyi lakos,
de teljes munkaid6ben a telepiilésen dolgoz6 munkavéllald) valaszai alapjan az értékelések
atlagat az alabbiak szerint allapithatjuk meg:

»A volt szennyviztelep rekultivdaciojaval uj teriilet hasznositdasdrol donthet a telepiilés. Az
aldbbiak koziil On szerint milyen hasznositds szolgdlnd leginkdbb a vdrost és a lakosokat a
jovoben? (hasznossdg értékelése 1-5 pontig)”

e Uszoda, szabadidds centrum létrehozasa 4,2 pont

e Kozlekedési infrastruktira fejlesztése (buszvégallomas €s P+R parkold) 4,1 pont

e Gazdasagi élénkitést jelentd, a varos bevételeit noveld ipari park létesitése 3,8 pont

e Bevasarld kdzpont 1étesitése 3,7 pont

e A teriilet parkositasa, sport vagy egyéb tematikaju tandsvény létrehozéasa 3,1 pont

e Sportpalya, rendezvénycsarnok kialakitisa 2,7 pont

e Hivatali kozpont létesitése 2,2 pont

Figyelembe véve, hogy a legtobb pontot kapé uszoda és szabadiddés centrum a varos mas
teriiletén megvalésul, illetve hogy a teriilt kozvetlen szomszédsiagaban P+R parkolé és
buszvégallomas is 1étesiil, elmondhaté, hogy a fejlesztés tarsadalmi elfogadottsaga jelentds
és valos igényt elégit ki a fejlesztés.

2.2. A piaci kornyezet elemzése

Ebben az alfejezetben szamba kell venni a fejlesztéssel érintett teleplilés szlikebb vonzdskérzetében,
illetve az azonos jardsban taldlhato jelentGsebb iparteriileteket, ipari parkokat, amelyek a hasonlé
profil vagy a kis tavolsag miatt a Villalkozéi Park versenytdrsait jelenthetik. Sziikséges réviden
bemutatni, hogy a tervezett beruhdzds hogyan lesz képes névelni a fejlesztett terlilet versenyel6nyét
a térség egyéb iparteriileteivel, ipari parkjaival szemben.

A Budakeszi Jards 12 telepiilésének (Budakeszi, Budadrs, Biatorbagy, Budajend; Telki,
Zsambék, Paty, Nagykovacsi, Herceghalom, Perbal, Remetesz616s, Tok) gazdasagi fejlédését
és lehetOségeit az M1-M7 autopalyak mellett az 1990-es évektdl megjelend ipari parkok és
gazdasagi teriiletek hataroztak meg. A k6zvetlen autdpalya kapcesolattal rendelkezd telepiilések,
tigy mint Budadrs, Biatorbagy és az Erdi Jarashoz tartoz6 Torokbalint jelentés versenyelényben
voltak az autdpalyaktdl tavolabb esd telepiilésekkel szemben. A 2010-es évek kozepére
azonban elmondhatd, hogy a kdzvetlen autdpalya kapcsolattal rendelkezd teriiletek megteltek,
bévitésiikre kevés lehetdség adodik. Emellett ezeken a teriileteken jellemzdek a nagy
alaptertiletli raktararak, kiskereskedelmi aruhdzak (hipermarketek), ellatd koézpontok.
Jellegiikben mas igények kiszolgalasara létesiiltek, mint amelyet a Budakeszin 1étesitend6
vallalkozdi park megvaldsitasanak célja.

A jelenlegi ingatlanpiaci kinalat alapjan megéllapithato, hogy a forgalomban 1évé fejlesztési
célt ingatlanok jellemzd teriiletnagysdga 5.000-10.000 m?, de t6bb 2 HA-nal nagyobb
egybefiiggé teriilet is szerepel a kindlatban. Ezeknek a teriileteknek egyike sem talalhatd ipari
parkon beliil.



A vallalkozdi parkhoz legkdzelebb esé hasonlé ipari, vallalkozoéi park, a Budabrs nyugati
hataradban, az 1-es szamu fout és a Budakeszit Torokbalinttal dsszekdtd 8102-es szamu 1t (Gyar
utca) altal hatérolt teriileten fekvo, az M1-M7-MO autépalydk talalkozasatol kb. 2 km-re
talalhatd BITEP Zrt. 4ltal tizemletett ipari és technolégiai park, mely kzel 300 vallalkozasnak
ad helyet 60 hektaros teriiletén.

Elmondhat6 viszont, hogy a BITEP telepen szabad, bérelheté ingatlan korlatozottan 4ll
rendelkezésre. A telep kdzel 100%-os kihasznaltsaggal miikodik és terjeszkedésre nincs
lehetdsége. Ezen feliil, mivel alapvetSen piaci alapon miikddik, nem célja a kezd§ véllalkozasok
tamogatésa.

Ezzel szemben a ,,Budakeszi Vallalkozdi Park” lehetéséget biztosit a kezdé vallalkozasoknak
a sajat telephely Iétesitésére azéltal, hogy nincs sziikség a teriilet megvasarlaséra és indulaskor
csak a bérleti dfj 20%-4t kell az Onkorményzat rendelkezésre bocsatani. Ezen feliil a vallalkozas
inditdsakor biztositott 3 éves bérleti dij fizetésre vonatkozd tiirelmi id6 tehermentesiti a kezdé
véllalkozasokat, eldsegitve a fejlédésiiket és mitksdésitk megszilarditasat.

2.3. SWOT elemzés

Ebben az alfejezetben tdbldzatos formdban sziikséges bemutatni a fejlesztéssel érintett telepiiléssel,
illetve a Vdllalkozdi Park fejlesztésével kapcsolatos erdsségeket, gyengeségeket, lehetéségeket és
veszélyeket,

Erdsségek Gyengeségek
-a vizsgalt teriilet belteriileti, valamint
szervesen kapcsolddik a telepiiléshez,

-a fejlesztés soran a kdrnyezeti kdrok -korlatozott kapacitasii megkozelitési lehetdség,
mérsekelhetdk, illetve teljesen megsziintethetdk | csoméponti bévités, belsd infrastruktira
-tarsadalmilag is timogatott a teriilet fejlesztés sziikséges

rekultivacioja, és a fejlesztés révén annak -gyalogos és kerékparos megkdzelités nincs
integraciéja a varos infrastruktirajaba kiépitve

-a koz6sségi kozlekedés fejlesztése mellett PAR
parkold is kiépithetd a teriiletrészen (Akacfa u.)
Lehetdségek Veszélyek
-a korlatozottan hasznosithato teriilet bevételt
eredményezd gazdaségi, ipari park célu
fejlesztési teriiletté alakithatd

-az infrastruktira fejlesztésével a telepiilési
kornyezet rendezddik, a telepiilésrész fejlédik, a
telepiiléskép megitélése javul

- a fejlesztés tehermentesitheti a Dozsa Gyérgy
teret (buszvégallomas attelepitése), amely igy
kdzponti fekvésébdl kifolydlag kdzosségi
célokra hasznosithato

-a barnamezos teriilet rehabilitilasa hozz4jarul
egy ¢lhetdbb vonzobb véros kialakitdsdhoz

-a varosban a fejlesztés eredményeként a
foglalkoztatottak szama nd, (j munkahelyek
[étesiilnek

-a terlilet rekultivaciojanak elmaraddsa
-megkozelités lehetdségének biztositisa
-csdkkend allami normativak, fenntartasi
nehézségek

-sziikiil6 palyazati lehet6ségek

-elegendd forras hidnyéaban a fejlesztések
elmaradnak

-vis major helyzet: elére nem lathato ipari
szennyezettség miatt okozott kar, kérnyezeti
katasztrofa

3.4. A projekt célkitiizései és elvart eredménye



Itt sziikséges roviden kifejteni, hogy a projekt altal tervezett fejlesztések hogyan illeszkednek egyrészt
a Kiirgs, masrészt pedig a Pest Megyei Teriiletfejlesztési Program céljaihoz, illetve mennyiben
szolgdljak a telepiilés dltalanos jovGképének elérését. Célszerli révid tabldzatos dsszefoglaldst adni a
projekt dltal véllalt indikdtorok célérték-teljesiilésének varhaté idébeli alakuldsardl.

A vallalkozéi park kialakitaisa hozzajarul a Pest megye Teriiletfejlesztési Koncepcicjaban
megfogalmazott célok megvaldsulasdhoz, hozzajarulva a teriileti kiegyenlitddéshez és a megye
versenyképességének javitasahoz. A projekt illeszkedik a GD1/c Viallalkozasok telephely feltételeinek
javitasahoz, hiszen a Pest megyében talalhat6 Budakeszin is a kkv-k jelentds része lakddvezetben
folytatja tevékenységét, ezért szitkségessé valt a vallalkozoi park fejlesztése, ahova ezek a cégek ki
tudnak telepiilni. A fejlesztés eredményeként a vallalkozodi parkban leteleptilt cégek miikodését
tdmogatd infrastruktira mindsége javul, ezen kiviil helyben juthatnak hozza olyan iizleti és innovacios
szolgaltatasokhoz, amelyeket maguktdl nem finansziroztak volna meg.

Hleszkedik a GD1/f Uzleti kdrnyezet fejlesztéséhez, mert a technoldgiai park 1étesitésével Budakeszin
a vallalkozdsok induldsanak Osztonzése valdosulhat meg egy olyan kornyezetben, amely
szolgaltatasaival, tizleti kérnyezetével elGsegiti a kezdést és megerdsiti a kritikus szakaszban 1évo kezdé
vallalkozasok fejlodését. A fejlesztés eredményeként a helyben elérhetd termékek és szolgaltatasok
mindsége, valamint a fejlédéshez sziikséges tudas elérhetdségével felgyorsul az ismeretek adapticioja,
elterjedése €s alkalmazasa, igy a kezdeti életszakaszon gyorsabban lendiilnek 4t az indul6 véllalkozasok,
tizleti modelljiik kiforrott lesz, a hasonld vallalkozasok jelenléte multiplikatorhatassal bir, valamint
csOkkenti a miikodési és fejlesztési koltsegeket.

Illeszkedik a GD2/g Ipari-, logisztikai-, szolgdltaté teriiletek kialakitasa és fejlesztése
projektcsomaghoz, mert a Budakeszin kialakitandd véllalkozo6i parkkal a hidnyzé infrastrukturalis
elemek és szolgaltatdi kornyezet komponenseinek pdtlasa javitani képes a vallalkozo6i aktivitast,
hozzajarulva a kkv-k versenyképességének ndveléséhez.

A fejlesztés 6sszhangban van a kérnyezet és taji értékek védelmével. A véllalkozoi park létrehozasa a
munkahelyteremtés kdzpontu, kisebb mértékii vallalkozéi parkok fejlesztését noveli.

A fejlesztés hozzajarul az adott régidnak a befektetések szamara torténd vonzobba tételéhez, ezen
keresztiil a regionélis és ezaltal Pest megye gazdasagélénkitéséhez.

A fejlesztés eredményeként novekszik a foglalkoztatas, a logisztikai funkciok és képesség erdsddnek és
hozzajarul a KAPU szerep névekedéséhez.

3. ATERVEZETT FEJLESZTES SZAKMAI TARTALMA

3.1. Az iizemeltetés technikai és személyi feltételei, projektmenedzsment
Itt kell bemutatni, hogy a beruhdzds fizikai befejezését kévetben, a fenntartdsi iddszakban az
iparteriilet iizemeltetését az OGnkormdnyzat sajat hatdskérben, vagy koncesszids dij ellenében egyéb -
szervezeten keresztiil tervezi végezni. Sajat hatdskorii lzemeltetés esetén be kell mutatni, hogy
biztositottak-e a fenntartdshoz sziikséges személyi és targyi feltételek. Sziikséges tovabbd kitérni az
alapinfrastruktira mikédtetdire a viz-, gdz-, villany-, illetve a hirkbzlési szolgaltatdasok
vonatkozdsaban.

A kivitelezés iitemezését az aldbbiak szerinti tervezziik megvalositani:

e 2019. marcius 1- majus 31. Vizikézmivek kiépitése.

e 2019. majus 31- augusztus 31. elektromos, k6zvilagitasi és tavkozlési haldzat kiépitése

e 2019. augusztus 31- november 15. utburkolat és jardaburkolat kiépitése,
tereprendezés, flivesités

A vallalkozoi park teriiletén kialakitandd 13 db 1500-2500 m? teriiletli telek hosszii tava
(legalabb 20 éves) foldhasznalati szerzodés keretében keriil dtadasra a vallalkozasok részére. A



teriilethez tartozé kiszolgdlé utak, gerincvezetékek és létesitmények tizemeltetése az
tnkormanyzat 100%-os tulajdondban 1év6 gazdasagi tarsasag a Budakeszi Vérosfejlesztési és
Varosiizemeltetési Kit. (BVV Kft.) feladatai koz6tt fog megjelenni. A tarsasig jelenleg is végzi
az 6nkormanyzat ingatlaniizemeltetéssel kapcsolatos feladatait. A BVV Kft. 2009-es alapitasa
Ota latja el Budakeszi Véros teriiletén az egyes varosiizemeltetéssel és varosfejlesztéssel
kapcsolatos feladatokat. F6 tevékenységei kozé tartozik a varos tithalézatéanak karbantartisa az
onkorményzati tulajdonti utak vonatkozdsiban. A varos zoldteriileteinek, vizelvezetd
rendszerének (arkoknak) karbantartédsa. A tarsasag feladatét képezi az egyes onkormanyzati
tulajdonu ingatlanok tizemeltetései is. Ezen feliil aktivan részt vesznek az Onkorményzat altal
megvalositott épitési beruhdzasok el6készitésében és lebonyolitdséban is. A térsasag atlagos
alloményi létszama 29 £6. A véllalkoz6i park iizemeltetésének keretében terveink szerint 1 5
féallasti munkavéllalo keriilni kijelolésre az lizemeltetési feladatok ellatdsara. Az 6 feladata
lenne a kapcsolattartis a vallalkozoi parkban 1évé vallalkozasokkal. Az alapinfrastruktira
lizemeltetése, karbantartisa a BVV Kft. feladata. Budakeszi Varos teriiletén az alabbi kdzmii
szolgéltatok biztositjak az alapinfrastruktirat:

e Viz és szennyvizesatorna: Févarosi Vizmiivek Zrt. (az Onkormanyzat résztulajdonos a

tarsasdgban)
e Elektromos energia: ELMU Nyrt.
e Géz: TIGAZ-DSO Zrt., mint halézat iizemeletetd

e Hirkozlés: Magyar Telekom Nyrt., PR-Telecom Zrt.

Az egyes vallalkozdk sajat ingatlanaik tekintetében sajat mérdorakkal rendelkeznek és 6nalléan
kotnek szerzédést az egyes kdzmiiszolgaltatokkal.

3.2. Kockazatelemzés

Ebben az alfejezetben — lehetdség szerint tablazatos formdban —~ sziikséges bemutatni a beruhdzds
megvaldsitdsat veszélyezteté miiszaki, jogi, tdrsadalmi, pénziigyi, kérnyezeti, intézményi
kockazatokat, és az ezek elhdritdgsdra tervezett intézkedéseket.

A projekt kivitelezése sordn, a lehetséges varatlan események kezelése érdekében, kockazat
elemzest végeztiink. A felmeriilé kockazatokat jellegiik és megjelenési komyezetiik alapjan
osztottuk fel. Ennek kovetkeztében miiszaki kockazatként meriiltek fel a tervezésbdl eredd
hibak, melyek a megbizott épitészek és tervezék munkaja altal nehezithetik meg a fejlesztés
megvalosulasat Tovabbi fejlesztést hatraltatd tényezd lehet a hatdriddt érintd meghibasodéasok
¢s technikai karok. E kockazatok megvalosuldsi valosziniisége minimalis vagy legrosszabb
esetben is kozepes, azonban az esetleges bekovetkezésnél nagymértékii, kedvezdtlen
hatasokkal jelentkezhetnek a projekt szdmara.

A kivitelezés sordn jogi kockazatot jelenthet a projekt szdméra a jogszabalyi kdrnyezet
véltozasa, mely valoszintiségét tekintve kdzepes mértékben kovetkezhet be. A bekovetkezés
elkeriilése érdekében folyamatos monitoring munkét végziink, illetve figyelemmel kisérjiik a
torvényi kdmyezetben torténd valtozasokat is. A hatdsagi folyamatok, kézbeszerzési eljarasok
elhtizédaséanak valésziniisége minimalis, azonban az esetleges bekdvetkezés esetén jelentds
mértékben €rintenék a tervezés és kivitelezés sordn lefektetett idépontokat, mérfldksveket.
Tarsadalmi kockédzatokkal a fejlesztés soréan csak alacsony mértékben szamolunk, a lakossag
crdektelenségét és ellendllasat nem tartjuk jelentsnek a projekt kivitelezésével kapcsolatban.
Ennek oka, hogy a projekt altal generalt hatésok a varos lakosségét pozitiv mértékben fogjak
érinteni. A telepiilésen a fejlesztés hatdsara j munkahelyek jéhetnek létre, ndvekedhet a helyi
vallalkozok tizleti tevékenységének forgalma, és tovabb fejlddhet a véros infrastrukturélis
hélozata.



A projekt pénziigyi- gazdasagi kockazataként a fejlesztés koltségeinek alul-, illetve
tilbecslése és be nem tervezett koltségek jelenhetnek meg. Ennek megelézése érdekében
tapasztalt, jol képzett projektmenedzser szervezettel miikddiink kézre, tovabba szamba
vessziik az esetleges varatlan kiaddsokat, vis maior eseteket, és ezeknek megfeleld szakmai és
tizleti tervet, valamint bekovetkezésiik kezelésére t5bbféle forgatokonyvet dolgozunk ki.

A fejlesztés intézményi kockazatainak kezelésére, melyek jelen esetben a menedzsment
szervezet miilkodési hibaibol és a timogatdi szerz8dés hatariddinek csiiszasabdl adddhatnak,
megfeleld potenciallal és kompetencidkkal rendelkezd projektmenedzsment szervezetet
bizunk meg. ~

A megvaldsitas soran felmeriild egyéb kockazatok esetén, mint példaul az iddéjarasi
nehézségek vagy a tdjékoztatdsi hidnyossdgok megjelenése, nem szdmolunk nagy
valésziniiséggel megvaldsuldsukat tekintve. A valtozd iddjarasi viszonyok érdekében a
kivitelezOknek megfelelé nagysagn puffer id6t adunk, mig a mésik esetben eleget tesziink a
palyazatban foglalt ktelezettségeknek és biztositjuk a tajékoztatast a lakossag szdmara.

4. PENZUGYI TERV

Ebben a fejezetben sziikséges annak a bemutatdsa, hogy a fenntartdsi idészakban vdarhatéan
realizalhato kozvetlen nkormdnyzati bevételek mennyivel csékkentik a beruhdzdsra adhaté
tdmogatds maximum dsszegét, tekintettel arra, hogy a beruhdzdsra kapott tdmogatds mértéke
nem haladhatja meg az elszamolhato kéltségek és a fenntartdsi idészak végéig realizalt miikédési
eredmény kézétti kiilbnbséget. A fenntartdsi id6szakban realizdlhaté bevételek kozétt kiilén sorokon
fel kell tiintetni az lizemeltetési jog koncessziéba addsabdl szarmazé dijtételt, valamint a
bérbevevé vdllalkozdsok révén feltételezhetd bérleti dijbevételt. Miikédési eredményterv a
fenntartdasi idSszak végéig

A Projekt keretében a ,,Budakeszi Vallalkozdi Park™ teriiletén 13 darab 1500-2500 m? kézott
telek kertilne kialakitasra.

A vallalkozdk kivélasztasa nyilt, palyazatos eljaras keretében keriil sor. A vallalkozék nem
kapnak tulajdonjogot a telkekre vonatkozdan, hanem 25 éves bérleti, foldhasznalati jogot
szerezhetnek meg.

Figyelembe véve a kémyéken meglévd ipari fejlesztési teriiletekre jellemzé piaci 4rakat melyek
jellemzden a telekméret és elhelyezkedés fiiggvényében 25-30.000,- Ft/m? koriil alakulnak, az
autopalyak mellet fekvé még esetleg szabad teriiletek esetében a négyzetméter ar elérheti az
50.000 Ft-ot is.. '

A miiszaki paraméterek alapjan a 13 telken 6sszesen 22.959 m2-nyi bérbeadhatd teriilet 4ll
rendelkezésre. A pélyazat keretében elérni kivant minimalis m? 4r a bérleti dijra vonatkozéan
15.000 Ft. Referencidnak a 2002-ben, az Onkormdnyzat dlial megkotitt, szintén gazdasdgi
teriiletre vonatkozo hosszi tavi foldhaszndlati szerzdés szolgdlt, mely keretében egy akkor
még kiilteriileti ingatlanok dlial hatdrolt 2.500 m*-es teriletre 13.500 Ft/m’ dijon keriilt
megkotésre.

Ennek alapjan a 13 telekre vonatkozoan az aldbbi tablazatban keriil bemutatasra az elvart
minimalis bérleti dij alakulésa.



Tervezett bérleti 4. évtol
dij - (15.000|Szerzodéskotéskor | kezdédéen Futamidé
Telek Ft/m2 minimalis | fizetendé 10 % 1. | fizetendd éves|végéig Kifizetett
Sorszam | teriilet (m2) | dijon szamitva) |részlet dij dij

1 563,00 Ezek az adatok az 6nkormanyzat szerint lizleti titoknak
1 700,00 mindésiilnek.

1726,00
1 653,00
1 834,00
1 684,00
1 586,00
1 591,00
1 589,00
1 584,00
1579,00
2 333,00
13. 2 537,00
Osszesen| 22 959,00
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A bérleti dij fizetési konstrukcidé ugy kertil kialakitdsra, _hoov_a ‘palydzat nyertese a
szerz6déskotéskor a bérleti dij-ﬁzeti meg eldre. Ezutéuﬂirelmi id6t kovetkezik,
mely sordn nem kell bérleti dijat fizetni a foldteriilet utan

Abrleti dij fizetésre vonatkoz6 tiirelmi id6 lehetdséget ad a véllalkozasoknak, hogy a
véllalkozas induld anyagi terheit cstkkentse és ezt a forrdst a piacszerzés, miikddés
megszilarditasara tudja forditani. Ez jelentés versenyeldényt biztosit a kérnyéken talalhatd
versenytarsakkal szemben, mivel a vallalkozas inditasanak kezdeti koltségeit mérsékli.

A viallalkozé6i park tervezett profilja a szolgaltaté szektorra koncentrilna, abban is 6
prioritisként a magas hozzdadott értéket teremtd tevékenységeket mint példaul
informatikai, mérndki-tervezése, kutatas-fejlesztéssel foglalkozé cégeket szeretnénk
idecsabitani.

A Budakeszin jellemz6, hasonlé teriilettel, profillal rendelkezé cégek esetében a jellemz6
munkavallal6i 1étszam 10-30 £6. Figyelembe véve, hogy a vallalkozo6i parkba betelepiils
cégek koziil lehet olyan, aki csak 1ij székhelyet, telephelyet hoz létre, becslésiink szerint 30
uj munkahely johet 1étre.



Adob bevételek

SzAmitis

0. év -
Beruhazas
éve

1. év

Telekadd

Jelenleg hatalyos
rendelet alapjan,
330 Ft/nm; 21.000
nm teljes hasznos
telektertilere
szamitva

3 788235

G

Epitményadé

Atlagos 500 nm
épiiletekkel, 13
telek esetében,
Gsszesen 6500 nm
hasznos
alaptertiletii
gazdaagi ingatlan,
1200 Ft/nm ado

3900 000

el

7800 000

7 800 000

7800000

e

el

Helyi ipartiizési
ado

13 vallalkozas, a
Budakeszi
székhelyt, hasonlo
méretii és profili
vallalkozasok helyi
iparfizési ad6
fizetése alapjan
kalkulalva, 2010-
2016 idészak
figyelembe
vételével

12 000 000

&

21 400 000

36 380 000
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g

47 294 000

WETL L v
erensiag,

Osszesent

7576 470

19 688 235

29200 000

44 180 000

55094 000

Bérleti dij
bevételek:

13 db telek

Osszes
tervezett
bevétel

Ezek az adatok az 6nkormanyzat szerint tizleti titoknak

minosilnek.




