D. Kovacs Robert polgarmester

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Budapest Févaros X. keriilet K8banyai Onkormanyzat Képviseldtestiiletének Szervezeti és
Miikédési Szabalyzatardl szolo 31/2011. (IX. 23.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
SZMSZ) 43. §-a alapjan kérem, hogy Tisztelt Polgarmester Ur az SZMSZ 44. § (1) bekezdés
¢) pontja szerinti kezdeményezésként elékészitésre SZMSZ 44. § (3) szerint Jegyz6 urhoz
sziveskedjen tovabbitani, és a lehetd legkordbbi idépontaban az Onkormanyzat Képviseld-
testililete elé terjeszteni a lakasokrol és a nem lakas céljara szolgalé helyiségekrol szolo
32/2012. (IX. 24.) onkormanyzati rendelet modositasara vonatkozo képviseloi
kezdeményezésemet.

I.  Tartalmi 6sszefoglalo:

Az Onkorményzat 134/2018. (IV. 19.) KOKT hatarozataval az alabbiak szerint dontétt:

., 1. Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormdanyzat Képvisel6-testiilete, hogy elrendeli
a Hos utca 15/A-B. szam alatti tarsashaz magantulajdonban allo albetétei kisajatitast
megelozo, ahhoz sziikséges intézkedések megtételét.

2. A Képviselo-testiilet az 1. pontban foglaltak végrehajtasat kovetéen azon tarsashazi
albetétek vonatkozdsdaban, amelyek adasvétele meghiusul, elrendeli a kisajatitasi eljaras
meginditdsara vonatkozo kérelem benyujtasat.

3. A Képviselo-testiilet jovahagyja a Hos utca 15/4-B. szam alatti ingatlan 1. szamu melléklet
szerinti, a kisajatitast koveto sport célu hasznalatat.”

A magantulajdontl ingatlanok megvasarlasara illetve kisajatitdsara vonatkozo intézkedések
folyamatban vannak, csakigy mint az dnkorményzati bérlemények bérldinek elhelyezése is,
amely szintén sziikséges az ¢épiilet lebontdsa €s az ingatlan sport célu hasznositasat
megelézden.

Az Onkormanyzat hatalyos lakasokrol és a nem lakds céljara szolgald helyiségekrdl szo616
32/2012. (IX. 24.) 6nkormanyzati rendelete néhany rendelkezésének modositasa mind a
magantulajdonosok egy részével valdé  targyalasokat, mind az Onkormanyzati lakasok
hatarozatlan 1idejii bérleti szerzddéssel rendelkezd bérldinek elhelyezését  jelentdsen
megkonnyitené. A modositott rendelkezések a jelenlegi rendeletbdl hidnyoznak, de mas
keriileti dnkormanyzatok éltek ezekkel a jogi lehetdségekkel, kisajatitds és egyéb kozérdek
esetén a bérbeadast szabalyozza pl. - a teljesség igénye nélkiil - a fovaros VII., VIII., XIII. és
XVIIL kertileteinek vonatkoz6 rendelete, szamos dnkormanyzat biztositja a hatdrozatlan idejii
bérlet lehetdségét is, pl. a IV. és a VII. keriilet. A rendeletmodositas egyben biztositana, hogy
a Jelenlegi jogszeri lakhatasi lehetdségiiket a raszoruld csaladok ne veszitsék el az
onkormanyzati kozcélok érvényesitése miatt.

A kisajatitasrol szolé 2007. évi CXXIIIL. torvény 14. §-a alapjan ha a tulajdonos (vagy
hasznalo) haszndlja a kisajatitasra keriild lakést, részére - legkésObb a targyalason
eloterjesztett kérelmére - a kisajatitast kérd koteles megfeleld cserelakdst biztositani. A
cserelakdas megfeleldségének megallapitasanal a lakasok és helyiségek bérletérdl szolo
torvény rendelkezéseit kell alkalmazni. Természetesen ez esetben nem bérleményrél, hanem



tulajdonrél van szo, bérlakas csak a felek megegyezése alapjan adhat6. Tobb tulajdonos
esetleg hajlana az Onkormanyzattal torténd megallapodasra, amennyiben lakasa tulajdonjoga
ellenében hatdrozatlan idejii 6nkormanyzati lakasbérlethez jutna az értéktdl és az esetleges
tartozasok rendezéséhez sziikséges kartalanitas mellett illetve anélkiil.

A hatarozatlan idejii bérleti jogviszonyl Onkormanyzati lakas bérldi elhelyezése pedig az
1993. évi LXXVIII torvény (Lakastorvény) 26.§. (3) bekezdés alapjan csak hatarozatlan ideji
bérlet mindsiil megfeleldének. Az Onkormanyzat jelenleg hatalyos rendelete kifejezetten erre
az esetre egyértelmii rendelkezést nem tartalmaz.

Il. Hatasvizsgalat

A rendelet-moédositas elfogadasaval az Onkormanyzat az Alaptdrvény XXII. cikkében foglalt
rendelkezéssel 6sszhangban lehetdvé tenné az érintett ingatlanok lakoi k6zos megegyezéssel
torténd elhelyezését, ezzel a Testiilet 134/2018. (IV. 19.) KOKT hatirozatinak végrehajtasat
is. A modositas elfogadasa elomozditana az 6nkormanyzat hatalyos, a lakhatasi biztonsag
megerdsitését €s a lakasvesztés megakadalyozasat alapvetd célként kitlizd, Integralt
Teleiilésfejlesztési  Stratégiajaban, illetve Anti-szegregicidos Programjaban foglaltak
megvalosulasat is. A hatarozatlan ideji bérbeadas természetesen nem jelenti azt, hogy az
Onkormanyzat a bérleti dij nem fizetése, vagy a bérleti szerzédés egyéb szabdlyainak
megszegése miatt ne gyakorolhatna felmondasi jogat a Ptk. 6:348. §., a Lakastorvény 25. §.
alapjan. Szerz6déskovetd magatartas esetén azonban a bérldk részesiilnének a hatarozatlan
ideju lakasbérlet altal nyujtott biztonsagban.

1. A végrehajtas feltételei: A kezdeményezés szerinti modositds elfogadasa esetén a
rendelet biztositana annak a lehetségét, hogy az Onkormanyzat kisajatitas, vagy egyéb
kozérdek miatt koltozésre kényszeriild  keriileti lakosokat hatarozatlan idejii bérleti
szerzOdéssel, raszorultsag esetén szocialis jelleggel, bérlakasban helyezhesse az érintettekkel
kozos megegyezés, megallapodas alapjan.

IV. Déntési javaslat Budapest Févaros X. keriilet K&bényai Onkorményzat Képvisel-
testlilete az eldterjesztés 1. melléklete szerint megalkotja a lakasokrol €s a nem lakas céljara
szolgalo helyiségekrdl szolo 32/2012. (IX. 24.) dnkormanyzati rendelet modositasarol szolo
onkormanyzati rendeletet.

Budapest, 2019........



