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A Képviselo-testiilet 167/2013. (IV.29.) szami hatarozataban foglalt felhatalmazis alapjan a
Pénziigy1 es Keriiletfejlesziési Bizottsag 586/2013.(06.07.) szamu hatdrozataval jovahagyta a
Budapest VII. keriilet Garay tér 20. szam alatti 33053/1/A/266 hrsz.-on nyilvantartott -1/092 jeli,
949,5 m* alapteriiletii iizlethelyiség rendeltetésii nem lakas céljéra szolgdlo iires helyiségrész
vonatkozasaban kiirand6 palyazati felhivas Iényeges feltételeit.

A hatirozat alapjan az ERVA Zrt. kiirta a targyi helyiségrészre vonatkozo pélyazatot. Az
ajanlattételi hataridé 2013. junius 20. napjan, déh 12 odrakor jart le. Az ajanlattételi hataridd
lejartaig 1 db palyazat érkezett. A palyazatok bontasa soran megallapitasra kerilt, hogy a palyazo
a palyazatat hianyosan nyujtotta be, erre tekintettel a kiiré a palyazati felhivas szerint 3 napos
hatarid6vel hianypétlasra szélitotta fel a palyazot 2013, janius 20. napjan. A jelen eldterjesziés
készitése idején még nem allapithaté meg egyértelmilen, hogy a palyazat teljes koriien megfelel-c
a palyazati feltételeknek, tekintettel arra, hogy a hianypotlasi hataridé 2013 junius 24. napjan jar
le. Erre valo tekintettel jelen eloterjesztés készitésekor a rendelkezésre allo adatok alapjan
elozetesen a hatdrozati javaslatot a palyazat eredménytelenségének megallapitasaval terjesztjiik
eld.

Amennyiben a hianypotldsi hatarid lejartaig a palyazo teljes kérlien potolja a hidnyokat, ugy a
Keépviselo-testiileti anyagok postazasat kovetden, a palyazat eredményességének megallapitasat
illetdéen modositd inditvany benyijtasara keril sor.

A Keépviselo-testiilet a dontés meghozataldara a Budapest Fovaros VII. kerilet Erzsébetvaros
Onkormanyzata Képvisel6-testilletének Budapest Févaros VI kerilet Erzsébetvaros
Onkorményzatat megilletd tulajdonosi jogok gyakorldsa és a tulajdonaban 4llo vagyonnal valo
gazdalkodés szabalyair6l szolo 11/2012. (I11.26.) szamd &nkormanyzati rendeletének 5. § (2)
bekezdése alapjan jogosult.

6.
Targy1 ingatlanra vonatkoz6 legfontosabb adatok a kévetkezdk:
Tul. statusz: onkormanyzati
Lakoépiilet dnkormanyzati
tulajdoni hanyada: 100 %
Albetét dnkormanyzati
tulajdoni hanyada: 100 %
Helyiség hasznalo neve: KIRALY MP Pénziigyi és Szolgaltaté Kft.
Alapteriilet: 296 m? utcai foldszint 03 jelii helyiség + 39 m? utcai foldszint 01
Jjelii helyiség
Tilalmi lista: nem szerepel
Jelenleg fizetett bérleti
dij: utcai foldsz. 01 helyiségre:  7.460- Ft/m*/év + Afa,

184.013,- Ft/ho +Afa
utcai foldsz. 03 helyiségre:  7.460,- Ft/m*/év + Afa,



24 245 - Ft/ho +Afa

A KIRALY MP Pénziigyi és Szolgaltato Kft. (tovibbiakban: Kft.) a Budapest V1L, Kiraly u. 15. -
(Hollo u. 16.) szam alatti helyisegnek 1999.11.01-jétd! volt bérldje, mely bérleti jogviszonyt az
Onkormanyzat 2005.11.01. napjara egyoldalu nyilatkozataval felmondott.

Jelenleg két per van folyamatban a Kft, és az Onkormanyzat kozott:

1.) A Fovarosi Torvényszék Gazdasagi Kollegiuma elott 5.G.41.705/2004. szam alatt
folyamatban lévd perben a Kft., mint felperes, alperesként pedig a Budapest Fovaros V1L
keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata szerepel. A per targva a helyiségbérleti szerzddés
mddositasa és a helyiségbérleti szerzodés felmondasa érvénytelenségének megallapitdsa.
A per targyalasa a masik per (28.P.22.115/2012.) jogerds elbiralasdig jelenleg fel van
figgeszive.

2.) A Foviérosi Torvényszék elott 28.P.22.115/2012. szam alatt folyamatban lévé perben a
Kft. XVIIL. rendi felperesként, elsérendii alperesként pedig a Budapest Fovaros VII.
keriilet Erzsébetvdros Onkormanyzata, masodrendii alperesként a Kiraly Palace Kft.
szerepel. A perben a Kirdly u. 15. szam alatti ingatlanban a lako- és iizlethelyiségek bérloi
az elovasarlasi joguk megsértésének &s az adasvételi szerzédés welik szembeni
hatalytalansiga miatt perelték be az Onkormanyzatot és a Kiraly Palace Kift.-t.

A KIRALY MP Pénziigyi és Szolgaltaté Kft. a tavalyi év decemberében egyezségi szandékkal
kereste fel az ERVA Zrt-t, mind az Onkormanyzattal a jogviszony helyreallitasa érdekében, mind
pedig a tartozasa rendezése érdekében.

A Kft. jogi képviseldje utjan folytatott fél éven at tartd egyezkedés eredményeként a Kft. 20
millié Ft-ot dgvvédi letétbe helyezett 2013. junius 17. napjin, azzal a rendelkezéssel, hogy
amennyiben a felek a bérleti jogviszonyt helyredllijak és a fennmarado tartozas tekintetében
megallapodast kotnek, ugy az lgyvédi letétbdl ezen osszeg az Onkormanyzat altal megadott
szamlaszamra atutalasra kerill.

A Kfi. nevében a 20 millio Ft dsszeget letétbe helyezd Dr. Batorfi Consulting Korlatolt
Felelosségin Tarsasag (tovabbiakban: Tarsasag) a letéti szerzddés alairasat kovetden irasba foglalt
egyezségi ajanlat megfontolasara teit javaslatot.

A Tarsasag levelében tajékoztatta az f)nkormeinyzatnt arrol, hogy meg kivanja vasarolm a
KIRALY MP Kft. 100%-os iizletrészét annak érdekében, hogy a Kirdly utca 15. szam alatt a
Kirdly utca 17. szam alatt mitkodé, a Tarsasag vezetése alatt 4llo Noir et L’or Etteremhez hasonl6
szinvonalu vendéglatoiizlet iizemeltetés1 tevékenységet folytasson. A Tarsasag levelének tartalma
szerint a Noir et L’or Etterem szinvonalas szolgaltatasanak keresletét az évek ota jellemzd
telthazak és szakmai visszajelzések bizonyitjak. Az étterem nyitdsa, tehat 2006. oktéber 23. ota
sem az Onkorményzat, sem a tarsashaz lakdi, soha, semmilyen kifogdassal nem éltek az étterem
mitkddése kapesan.

A Tarsasag azt kén, hogy a Kirdly MP Kft. 20.000.000.- Ft 6sszeget meghalado tartozasat az
Onkormanyzat elengedje, illetve a Kiraly MP Kft.-vel a 34184/0/A/0 hrsz. alatt felvett,



természetben a 1075 Budapest, Kiraly utca 15. szam alatti 335 m? alapteriiletii helyiségekre 15+5
évre hatarozott idejli bérleti szerzddést kisson.

A Tarsasag ugyszintén vallalta a forgalmi értékhez viszonyitott jelentds, az egy éves bérleti dij
Osszeget tobbszérdsen meghaladé mértékii beruhazas végrehajtasat, osszhangban a Budapest
Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képviselé-testilletének az Onkormanyzat
tulajdonaban allé lakasok €s nem lakds céljara szolgalo helyiségek bérbeadasarol szolo 12/2012.
(LL[.26.) szamu 6nkormanyzati rendelet 61. § (3) bekezdésével.

Emellett a Tarsasdg felajanlotta, hogy miutan a KIRALY MP Kft. iizletrészét me gvasarolta és az
0j bérleti szerzodés megkotésre keriilt, igy a KIRALY MP Kft. altal inditott peres eljarasokban a
keresett6l valo elallast perkéltségigény nélkiil igyszintén véllalja, és egyuttal véllalja azt is, hogy
a jovoben semmilyen kdvetelést nem tamaszt az Onkorményzattal szemben az egyezségkotést
megeldzden létrejott illetve megsziint jogviszonyokkal kapcsolatban.

A letéteményes iigyvéd mellékelte a letétet igazolé eredeti banki kivonatot melybol
megallapithat6, hogy a Kft. a 20.000.000,- Ft 6sszeget 2013. 06. 16-an atutalassal iigyvédi letétbe
helyezte.

A KIRALY MP Kft. anyagi lehetéségei és a jovibeni prognosztizalhato stagnalds okan az ERVA
Zrt. altal nyilvantartott teljes tartozas kiegyenlitésére egyaltalan nincs anyagi fedezete és
egyezség hianyaban a cég rovid idon beliil teljesen ellehetetlenill. Amennyiben tehat a Dr. Batorfi
Consulting Kft. egyezségi ajanlata szerinti megallapodas nem fog sziiletni, ugy a Tarsasag a Kfi.
tartozasaiért nem fog helyt allni, és a tartozasat a Kft. Snmaga megfizetni nem tudja, illetve a
folyamatban lévo perek is tovabb fognak folytatodni.

A KIRALY MP Pénziigyi és Szolgaltatd Kft. a bérleti jogviszony felmondasatol, azaz 2005.
november 1. napjatol még 7 honapon 4t fizette a bérleti dijnak megfelels dsszeget, azonban 2006
majusat kovetden egyaltalan nem fizetett. A KIRALY MP Kft. - részteljesitések befizetését
beszamitva — 2013. janius hénapig szamolva mindésszesen brutto 58.505 483 -Ft 6sszegii bérleti
dijjal megegyezd tartozast halmozott fel.

A nem lakas céli helyiségek bérleti dijat a 2012. 4prilis 1-jétdl hatalyos 130/2012 (111.22.) szami
Kt. hatarozat szabilyozza, melyet a 715/2012. (XI1.10.) szamu Kt. hatarozat modositott. A
hatilyos hatarozat szerint a helyiségek bérleti dijat - elsésorban a gyalogos forgalom mértéke és
az izleti kornyezet figyelembevételével meghatdrozott — dvezeti besorolasa szerinti fekvése
alapjan megallapitott csokkent6/noveld tényezokkel madositott alapdij szerint hatdrozhaté meg.

A Bp. VIL Kiraly u. 15. szam alatt elhelyezkedd helyiség a ?]5!2012,[}{1[.10.} szamua Kt
hatarozat szerint a kiemelt kategoridba sorolhatlﬁ mely szerint a 296 m® és a 39 m* alapteriiletii
foldszinti helyiségekre (minddsszesen 335 m* ] eldirt bérleti dij a 9) pont alapjdn a 2013. évre:
2.900,-Ft/m*/h6 +AFA azaz 971.500.- Ft/hé + AFA bérleti dij allapithaté meg,

A Keépviseld testiilet a 470/2012. (V1.28.) szami hatdrozatiban az alabbi dontést hozta:
Budapest Fdvaros VII keriilet Erzsébetvdros Onkormdnyzatdnak Képviseld-testiilete vigy dont,
hogy a 130/2012.(111.22.) szdmii Kt. hatdrozat 9) pontjaban kategoridnként meghatdrozott bérleti



dijak, a jelen doniésidl kezdddden, jelen hatdrozat visszavondsdig 20%-al csékkentett értékben
alkalmazanddalk.

Az emlitett hatarozat 10) pontjaban meghatdrozott csdkkentd/naveld tényezdket, a jelen hatdrozat
visszavondsdig a csdkkentell ériék alapul vételével kell szamitani.

A csokkentett bérleti dij szerinti szdmitdst a jelenleg folyamatban I1évS, még el nem birdlt
tigyvekben is alkalmazni kell.

Ennek megfelelden megallapithaté bérleti dij a 2013. évre az utcai foldszinti helyiségek
vonatkozasaban: 2.320,-Ft/m?/hé + AFA azaz a két helyiségre sszesen 777.200.- Ft/hé + AFA.

A haromhavi bruttd bérleti dijnak megfelelé ovadék osszege a két helyiségrészre egyiittesen:
2.914.500,-Ft +AFA lenne, mely Osszeg felhasznalhatosigat, illetve visszafizetési modjat a
12/2012(111.26.) sz. nkorméanyzati rendelet 22 § (3)-(6) pontjai tartalmazzak. A hivatkozott 22 §
(7) a.) pontja alapjan nem kell dvadékot fizetni, bérleti jogviszony folytatas esetén.

Szitkséges tajékoztatni a Tisztelt Képviselo-testiiletet arrol, hogy a Budapest VII. keriilet Kiraly
u. 15. szam alatti ingatlannal kapcsolatban a Képviselo-testillet az ingatlant érinté perekkel
kapcsolatban korabban mar 6t hatdrozatot hozott:

44/2009. (I1.11.) szdmia hatirozat:

- Az cgyes Onkormanyzati tulajdonban 1évo ingatlanok elidegenitésével kapcsolatos vizsgalat
megallapitasai, dontésck meghozatala néhany a vizsgilatban érintett ingatlan helyzetének
rendezésére.

Ezen hatarozat egyaltalan nem érintette a helyiség bérlokkel kapcsolatos jogvitakat.

150/2010. (1V. 22.) szam1 hatdrozat:

- A Budapest VII. keriilet Kiraly utca 15. szam alatti ingatlant érintd perek egyezséggel
valo lezarasardl szolo ajanlatrol —

Ezen hatarozat 2. pontja az alabbiak szerint rendelkezett:

2. Az Onkormdnyzat a Budapest VI keriilet Kirdly utca 15. szdm alatti ingatlan lakdsainak
azon bérldivel kot egyezségel, akik 2004. jitllius 15-én az épiilethen lakds-bérlette]l rendelkezick.
Egyben fenntartia azon szdndékdt, hogy « lakdsok bérldinek az ehhez a jogszabdlyokban eldirt
sziikséges  feltételek bekovetkezésekor a lakdsokat eladja fiiggetleniil attol, hogy az
Onkormdnyzattal - az 2004. jilius 15-én kotou addsvételi szerzédés megkotése miatt - perben
dllnak-e vagy sem. Az Onkormdnyzat a nem lakds céljdra szolgdld helyiségek bérldivel nem kit
megdllapoddst a Budapest VII. keriilet Kirdly utca 15. szim alatti ingatlant érintéd perek
egyezséggel tirténd lezdrdsdrol. Nem zdrja azonban ki, hogy a nem lakds céljdra szolgdld
helyiségek eladdsdt, a bérldk eldvdsdrldsi jogdnak biztositasdval, az ehhez a jogszabdlyokban
eldirt sziikséges feltételek bekivetkezésekor palydzat titjan meghirdesse.”

678/2012. (XI.16.) szdamu hatdrozat:

- Budapest VII. ker. Kiraly u. 15. - (Holl6 u. 16.) szam alatti 34184 hrsz.-on
nyilvantartott 100%-os Onkorméanyzati tulajdont épiiletben lévé 499 m2 alapteriiletii utcai
foldszinti és 203 m2 alapteriiletii udvari pinceszinti helyiségekre vonatkozd bérleti jogviszony
helyreallitasa.

Ezen hatarozat 1. pontja az alabbiak szerint rendelkezett:



dijak, a jelen diontéstél kezdddden, jelen haidrozal visszavondsdig 20%-al csékkentert értékben
alkalmazandaoak.

Az emlitett hatarozat 10) pontjdban meghatdrozott csokkentd niveld tényezéket, a jelen hatdrozat
visszavondsdig a csikkentelt érték alapul vételével kell szamitani.

A esdkkentett bérleti dij szerinti szamitast a jelenleg folyamatban [1évé, még el nem birdlt
ligyekben is alkalmazni kell.

Ennek megfeleloen megallapithato bérleti dij a 2013. évre az utcai foldszinti helyiségek
vonatkozasaban: 2.320,-Ft/m*/hé ~AFA azaz a két helyiségre 6sszesen 777.200.- Ft/ho + AFA.

A haromhavi brutté bérleti dijnak megfeleld ovadék osszege a két helyiségrészre egyiittesen:
2.914.500,-Ft +AFA lenne, mely Osszeg felhasznalhatosdgat, illetve visszafizetési modjat a
12/2012 (111.26.) sz. 6nkormanyzati rendelet 22 § (3)-(6) pontjai tartalmazzak. A hivatkozott 22 §
(7) a.) pontja alapjan nem kell dvadékot fizetni, bérleti jogviszony folytatas esetén.

Sziikséges tajékoztatni a Tisztelt Képviselo-testiiletet arrol, hogy a Budapest VII. keriilet Kiraly
u. 15. szam alatti ingatlannal kapcsolatban a Képviselo-testiilet az ingatlant érinté perekkel
kapcsolatban kordbban mar &t hatdrozatot hozott:

44/2009, (IL.11.) szdmu hatdrozat:

- Az egyes Oonkormanyzati tulajdonban lévo ingatlanok elidegenitésével kapcsolatos vizsgalat
megallapitasai, dontések meghozatala néhany a vizsgilatban érintett ingatlan helyzetének
rendezésére.

Ezen hatdrozat egyaltalan nem érintette a helyiség bérlokkel kapcsolatos jogvitakat.

150/2010. (IV. 22.) szamu hatarozat:

- A Budapest VII. kerillet Kiraly utca 15. szam alatti ingatlant ¢érintd perek egyezséggel
valo lezarasarol szolo ajanlatrol

Ezen hatarozat 2. pontja az alabbiak szerint rendelkezett:

2. Az Onkormdnyzat a Budapest VIL. keriilet Kirdly utca 15. szdm alatti ingatlan lakdsainak
azon bérldivel kit egyezséget, akik 2004. julius 15-én az épiiletben lakds-bérlettel rendelkeziek.
Egyben fenntartja azon szdndékdt, hogy a lakdsok béridinek az ehhez a jogszabdlyokban eldive
szitkséges feltételek bekovetkezésekor a lakdsokat eladja  fiiggetleniil attol, hogy az
Onkormdnyzatial - az 2004. jiilius 15-én kotott addsvételi szerzédés megkitése miatt - perben
dllnak-e vagy sem. Az Onkormdnyzat a nem lakds céljdra szolgdld helyiségek bérlGivel nem kot
megdllapoddst a Budapest VI keriilet Kirdly utca 15. szdm alatti ingatlant érinté perek
egyezséggel (orténd lezdrdsdrol Nem zdrja azonban ki, hogy a nem lakds céljdra szolgdld
helyiségek eladdsdt, a bérlok eldvdsdrldsi jogdnak biztosttasdval, az ehhez a jogszabilyokban
eldirt sziikséges feltételek bekivetkezésekor pdlydzat ntjin meghirdesse.”

678/2012. (X1.16.) szim1 hatdrozat:

- Budapest VII. ker. Kiraly u. 15. - (Holl6 u. 16.) szam alatti 34184 hrsz.-on
nyllvantartott 100%-os Onkormanyzati tulajdonu épiiletben 1évé 499 m2 alapteriiletG utcai
foldszinti és 203 m2 alapteriiletii udvari pinceszinti helyiségekre vonatkozo bérleti jogviszony
helyreallitasa.

Ezen hatarozat 1. pontja az alabbiak szerint rendelkezett:



ardnytalanul hosszu iddt venne igénybe, vagy ardnytalan nehézséggel, illetve ardnytalanul
nagy kdliséggel jdrna, tovabbd ha a kovetelés érvényesitésének sikertelensége egyéb okbol
valésziniisithetd.

(3) Az (1) bekezdés szerinti kovetelés elengedésérdl netto kétszdzezer forint dsszegig a Pénziigyi
és Keriiletfejlesztési Bizottsdg, netto kétszdzezer forint dsszeg felett a Képviseli-testiilet dont.

Az ERVA Zrt. a hatarozati javaslatok koziil az A. valtozatot javasola elfogadasra figyelemmel az
alabbiakra:

A tisztelt Képvisel6-testiletnek a hatarozatanak meghozatalakor azt kell mérlegelnie, hogy egy
jelentds Osszegh, amde jogszeriiségében vitatott, és behajthatosagat tekintve pedig kétséges
tartozas kapcsan a tobb évig tartd igényérvényesitési eljarisok (peres eljaras, esetleges
végrehajtasi eljaras vagy felszamolasi eljaras) a Kft. likviditasat és fizetoképességét tekintve
valosziniisithetben a kintlévéség megtériilése korében eredményre nem vezetnének, tovabba az
eljarasok lezarultaig az Onkormanyzat elesne a helyiségek hasznositasabol befolyd bevételtol.
Ezzel szemben az A. hatarozati javaslatok elfogaddsa esetén a fennallo tartozas osszegébél
biztosan megtérilne 20.000.000.-Ft, valamint komoly esély van arra, hogy a jovoben egy
szolvens ¢és mar prosperaloan mikddd Tarsasag altal rendszeres havi bevételre tenne szert az
Onkormanyzat.

7.

A T. Képviseldk altal talan nem ismert a jobb napokat latott Klauzal téri vasarcsarnok térténete.
Egy tlizvész utan egy szinhaz helyén 1897-ben nyilt meg a Klauzal téri csarnok. Egyszerre 6t
vasarcsamok épiilt a fovarosban, a Klauzal téri lett a [11. szami Vésarcsamok. A vasarcsarnokhoz
kapcsolodoan bérhaz is épiilt a Klauzal téren, ami lehetdvé tette, hogy az drusité helycket
alacsonyabb aron adjak ki. Az arusito helyek szdama meghaladta a haromszazat. A csarnokban,
elkiilonitett helyen koser élelmiszer is kaphato volt. A Csarnok épiilete az elmult évtizedekben - a
dilettans atépitések és .. felujitasok™ ellenére - csak egyre romlott.

Sziikségessé, illetve elkeriilhetetlenné valt, hogy konkrét lépéseket tegyiink a Klauzal téri csarnok
korszeriisitése targyaban.

A Klauzal téri Vasarcsarnok lokaciojat és attraktivitasat illetéen Budapest egyik frekventalt
projektje lehet a rekonstrukciot kovetden. Funkciojat tekintve klasszikus vasarcsarnok- kielégitve
a lakossagi igényeket -, ugyanakkor jelentds idegenforgalmi vonzerovel rendelkezhet.
Versenytarsanak e tekintetben csak a Nagyvasarcsarnok johet szoba.

Hasznositisi elézmények

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata 1994. junius 30-an bérleti
szerzodést kotott a Skala-Coop Kereskedelmi és Ipari Rt.-vel a Klauzdl téri piac 3552 m’-es
teruletére.

Jogutodlas és az alapszerz6dés modositasai utan ma a terillet bérlje a Skala-Klauzal Kft. 6013
m’-re, ami gyakorlatilag az egész Akacfa u. 42-48. szdm alatti ingatlanban miikédd Spar druhiz
(albérld) és a vele szerzddéses kapcsolatban Iévé 7 db kereskedelmi egység, amellyel
funkcionalis egységben miikddnek a Klauzal tér 11. szam alatti ingatlan udvaran a kapualjban



A,viltozat;

1. Budapest Fovaros VL keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete tgy dont,
hogy a hatarozati javaslat 2. pontjaban foglalt feltételek teljesiilése esetén hozzajirul ahhoz,
hogy a KIRALY MP Pénziigyi és Szolgaltato Kft. altal korabban bérelt, Budapest VII. Kiraly u.
15. sz. alatti, 34184, hrsz.-on nyilvantartott 100%-o0s énkormanyzati tulajdonu épiiletben talalhato
296 m” alapteriiletii utcai foldszinti 03 jelii, valamint a 39 m? alapteriletii utcai foldszinti 01 jelii
nem lakas céljara szolgalo helyiségre vonatkozdan felhalmozddott bruttd 58.505.483 -Ft 6sszegii
elmaradt bérleti dij hatralékbol 38.505.483.-Ft Gsszegl tartozas elengedésre keriiljon a
11/2012.(T11.26.) szami Onkormanyzati rendelet 25. §. (1) - (2) bekezdései alapjan tekintettel
arra, hogy a kovetelés érvényesitésének sikertelensége egvéb okbol valosziniisithetd.

Felelds:  Vattamany Zsolt polgarmester
Hataridé: hatarozat Kft. altali kézhezvételétdl szamitott 40 nap

2. Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete ugy dont,
hogy hozzdjirul ahhoz, hogy a KIRALY MP Pénziigyi és Szolgiltato KIt. bérleti jogviszonya a
Budapest VII. Kiraly u. 15, sz. alatti, 34184, hrsz.-on nyilvantartott 100%-os Gnkormanyzati
tulajdoni épiiletben talalhato 296 m’ alapteriiletii utcai foldszinti 03 jelii, valamint a 39 m?
alapteriileti utcai foldszinti 01 jeld nem lakas céljara szolgald helyiségre vonatkozoan peren
kiviil egyezség utjan helyreallitasra keriljon az alabbi egyiittes feltételek mellett:

- az iigyvédi letétbe helyezett 20.000.000,- Ft-ot az Onkormanyzat, mint bérbeadé részére a
[etéteményes atutalja,

- a KIRALY MP Pénziigyi és Szolgaltato Kft. vallalja a bérbeadé altal megdallapitott bérleti dij
megfizetését az 1ij bérleti szerzbdés megkotését kovetden,

- a KIRALY MP Pénziigyi és Szolgaltaté Kft. véllalja, hogy a folyamatban lévd peres
eljarasokban a keresetétol elall.

3. Az 1j bérleti szerzodés megkotésének feltétele, hogy a bérld - sajat koltségén kiallitott -
kozjegyz6i okiratban vallal kotelezetiséget a bérleti szerzodésben foglaltak betartasara, annak
megsziinése esetén a helyiség kiiiritésére és tartozasmentes atadasara.

4. A Képviseld-testiilet felhatalmazza a Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsagot a peren kiviili
egvezség részletes feltételeinek és az 0 bérleti szerzodés feltételeinek jovahagyasara.

5. Amennyiben a peren kivilli egyezségrol sz6lo megallapodas, a kozjegyz6i okiratba foglalas,
illetve bérleti szerzédés a jelen hatarozat kézhezvételétdl szamitott 40. napig a felek 4ltal nem
keril alairasra, ugy jelen hatarozat hatalyat veszti.

Felelgs: Vattamany Zsolt polgarmester
Hatirid6: hatarozat Kft. altali kézhezvételétol szamitott 40 nap



B. valtozat:

I. Budapest Févaros VIL. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete ugy dont,
hogy nem jarul hozza ahhoz, hogy a KIRALY MP Pénziigyi és Szolgaltatd Kft. 4ltal korabban
bérelt, Budapest VII. Kirdly u. 15. sz. alatti, 34184. hrsz.-on nyilvantartott 100%-o0s
onkormanyzati tulajdont épiletben 296 m? alapteriiletii utcai foldszinti 03 Jjelii, valamint a 39 m*
alapterilleti utcai foldszinti 01 jeli nem lakas céljara szolgalo helyiségre vonatkozodan
felhalmozddott brutto 58.505.483 -Ft osszegli elmaradt bérleti dij hatralékbdl 38.505.483.-Ft
Osszegli tartozas elengedésre keriiljon.

Felelds:  Vattamany Zsolt polgarmester
Hatidridé: azonnal

2. Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorméanyzatanak Képviselo-testiilete tgy dont,
hogy nem jirul hozza ahhoz, hogy a KIRALY MP Pénziagyi és Szolgaltato Kft. Kft. bérleti
jogviszonya a Budapest VII. Kiraly u. 15. sz. alatti, 34184. hrsz.-on nyilvantartott 100%-o0s
onkormanyzati tulajdonu épilletben taldlhato 296 m? alapteriletii utcai f5ldszinti 03 jeli, valamint
a 39 m® alapteriiletii utcai féldszinti 01 jelG nem lakas céljara szolgalo helyiségre vonatkozoan
peren kivilli egyezség utjan helyreallitasra keriiljon.

Felelés:  Vattamany Zsolt polgarmester
Hataridé: azonnal

7.

Budapest Févaros VII. kerillet Erzsébetvaros Onkormanyzaténak Képviselo-testiilete gy dont,
hogy a SPAR Magyarorszag Kereskedelmi Kft (székhely: 2060 Bicske, Spar 1t, 0326/1 hrsz.,
cegiegyzékszam: 07-09-009192, adészam: 10485824-2-07) és a Skala Klauzal Kft (1085
Budapest, Stéhly u. 13., cégjegyzékszam: 01-09-869859, adészam: 13722638-2-42) kozitt 2013.
majus 17. napjan létrejott megallapodas alapjan a Budapest VII. Erzsébetviros Onkormanyzata
tulajdonos €s a Skala Klauzal Kft mint bérld (jogelédie, a Skala-Coop Kereskedelmi és Ipari 7rt.)
kozott 1994.06.30-an kelt bérleti szerzodés (tovabbiakban: Bérleti Szerzodés) keretében bérelt,
Budapest VII., Akacfa u. 42-48. (Klauzal tér 11.) szam alatti bérlemény (tovabbiakban:
Bérlemény) bérteriiletére vonatkozd bérleti Jog részbeni atruhdzdsirol szold jogiigylethez
hozzdjérul, melynek eredményeképp a Budapest VII., Akdcfa u. 42-48 (Klauzal tér 11.) szam
alatti Bérlemény kb.1500 m*-es bérteriilete tekintetében a Bérleti Szerzddés bérléi pozicidjaba a
SPAR Magyarorszag Kft 1ép be.

A Kepviselo-testilet felhatalmazza a polgarmestert a Bérleti Szerzédésnek a Bérld személyében
¢s a beérteriletben fentick szerint tdrténd modositasara vagy az Onkorményzat és a SPAR
Magyarorszag Kft. kozott 0] bérleti szerzédés megkotésére a kb. 1500 m? bérteriiletre.



alapterileti Gzlethelviség berbe adasa targyaban kiirt nyilvanos palyazatot eredménytelennek
nyilvanitja.

FelelGs: Vattamany Zsolt polgarmester
Hatarid6:  azonnal

Vattamdny Zsolt polgadrmester
. 0. szamu javaslat ,, A" valtoztatat teszem most fel, szavazdsra, kérem, szavazzanak.”

Megallapitja, hogy az iilés hatarozatképes, jelen van 14 f6. A Képviselo-testiilet a 6. szamu
hatdrozatot 12 igen 0 nem 1 tartézkoddssal elfogadta.

(4 Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
482012. (XIl.17.) dnkormanyzati rendelete Budapest Fovaros VI keriilet Erzsébetvdaros
Onkormdnyzata Képvisels-testilletének Szervezeti- és Miikodési Szabdlyzatdrdl 32.§ (4)
bekezdése alapjan: ,, Ha a képviseld az iiléstermet elhagyja és a szavazogépét nem kapesolja ki,
vagy az tlésteremben tartozkodik, és nem szavaz, azt a szavazastol tartozkodonak kell
tekinteni.” A gépi jegyzdkimywbdl megdllapithato, hogy egy képviseld gépe bekapesolt
dllapotban volt, de ditala szavazat jelzése nem tortént meg, ezért az iilésvezetd dltal kimondoti
szavazati arany a lentiek szerint alakul.)

41_1{2013. (VL.26.) szami Képviseld-testiileti hatarozat:

- Onkormanyzati ingatlanok hasznositasa -
(12 igen, O nem, 2 tartdzkodds)

1. Budapest Fovaros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatanak Képviselo-testillete ugy
dont, hogy a hatarozati javaslat 2. pontjaban foglalt feltételek teljesiilése esetén hozzijarul
ahhoz, hogy a KIRALY MP Pénziigyi €s Szolgaltato Kft. altal korabban bérelt, Budapest VIL
Kirdly u. 15. sz. alatti, 34184. hrsz.-on nyilvantartott 100%-0s dnkormanyzati tulajdoni
épiiletben talalhaté 296 m? alapteriiletdi utcai foldszinti 03 jeldi, valamint a 39 m? alapteriileti
utcai foldszinti 01 jel(i nem lakas céljara szolgalo helyiségre vonatkozoan felhalmozodott bruttd
58.505.483 -Ft Osszegil elmaradt bérleti dij hatralékbol 38.505.483.-Ft Gsszegl tartozas
elengedésre keriljon a 11/2012,(I1.26.) szam( Onkormanyzati rendelet 25. §. (1) - (2)
beckezdései alapjan tekintettel arra, hogy a kovetelés érvényesitésének sikertelensége egyéb
okbol valosziniisitheto.

Felelés:  Vattamany Zsolt polgarmester
Hatdridd: hatarozat Kfi. altali kézhezvételétdl szamitott 40 nap

2. Budapest Fovaros VIL kerilet Erzsébetvaros Onkormanyzatinak Képvisel6-testillete ugy
doént, hogy hozzajarul ahhoz, hogy a KIRALY MP Pénziigyi és Szolgaltaté Kft. bérleti
jogviszonya a Budapest VII. Kiraly u. 15. sz. alatti, 34184. hrsz.-on nyilvantartott 100%-os
onkormanyzati tulajdoni épiletben talalhato 296 m2 alapteriiletli utcai foldszinti 03 jeld,
valamint a 39 m* alapteriilet(i utcai foldszinti 01 jel( nem lak4s céljara szolgalé helyiségre
vonatkozoan peren kivilli egyezseg utjan helyreallitasra ker(iljon az alabbi egyiittes feltételek
mellett:

- az ligyvédi letétbe helyezett 20.000.000,- Ft-ot az Onkorméanyzat, mint bérbead6 részére a
Letétemenyes atutalja,

-a KIRALY MP Pénziigyi és Szolgaltato Kft. vallalja a bérbeado altal megallapitott bérleti dij
megfizetését az 1) bérleti szerzodés megkotését kovetden,



- a KIRALY MP Pénzigyi és Szolgiltato Kft. vallalja, hogy a folyamatban lévd peres
eljarasokban a keresetétdl elall.

3. Az 0 bérleti szerzddes megkotésének feltétele, hogy a bérld - sajat koltségén kiallitott -
kozjegyz6i okiratban vallal kotelezettséget a bérleti szerzddesben foglaltak betartasara, annak
megsziinése esetén a helyiseg kiitritésére és tartozasmentes atadasara.

4. A Képviselo-testillet felhatalmazza a Pénzigyi és Keriletfejlesztési Bizottsagot a percn
kivilli egyezség részletes feltételeinek cs az 0j bérleti szerzodes feltételeinek jovahagyasara.

5. Amennyiben a peren kivili egyezségrol szolo megallapodas, a kozjegyzoi okiratba foglalds,
illetve bérleti szerzddés a jelen hatarozat kézhezvételétdl szamitott 40. napig a felek altal nem
keriil alairasra, gy jelen hatdrozat hatalyat veszti.

Felelgs:  Vattamany Zsolt polgarmester
Hataridg: hatarozat Kft. dltali kézhezvételetol szamitott 40 nap

Vattamény Zsolt polgarmester
ey a B valtozat szavazdsra tétele okafogyottd vdlt. 7. szami javaslat, kérem, szavazzanak,”

Megdllapitja, hogy az iilés hatérozatképes, jelen van 14 f6. A Képviselé-testiilet a 7. szamu
hatirozatot 14 igen 0 nem 0 tartozkodassal elfogadta.



1993

#1994

Ideje: 2013 junius 26 14:15
Tipusa: Nyilt

Hatéarozat; Elfogadva

Egyszer( szavazas

Szama: 2013.06.26/22/0/A/KT

Szavazas eredménye

Szama: 13.06.26/22/0/A/KT

Targya:
Eredménye Voks: Szav% Ossz%
Igen 14 100.00 8235
Nem 0 0.00 0.00
Tartézkodik 0 0.00 0.00
Szavazott 14 100.00 82.35
Nem szavazott 0 0.00
Tavol 3 17.65
Jsszesen 17 100.00
Megjegyzés:
Bartusné Benedek Barbara Igen FIDESZ-KDNP
Benedek Zsolt Igen FIDESZ-KDNP
Gergely Jozsef Igen MSZP
Juhasz Gabor Igen FIDESZ-KDNP
Kismarty Anna lgen FIDESZ-KDNP
Megyesi Mozes Igen FIDESZ-KDNP
Moldovan Laszlo Igen LMP
Nagy Marianna Igen FIDESZ-KDNP
Puskas Attila Sandor Igen SZEM
Ripka Andras Igen FIDESZ-KDNP
Szikszai Zsolt Igen FIDESZ-KDNP
Timar Laszlo lgen FIDESZ-KDNP
Vattamany Zsolt lgen FIDESZ-KDNP
Wencz Miklds igen FIDESZ-KDNP
Dr. Kispal Tibor Tavol MSZP
Molnar Istvan Tavol FUGE
Stummer Janos Tavol JOBBIK

1994

#. 1995

Ideje: 2013 junius 26 14:16
Tipusa: Nyilt

Hatarozat; Elfogadva

Egyszerd szavazas

Szama: 2013.06.26/22/0/A/KT

Szavazas eredménye

Szama: 13.06.26/22/0/A/KT



Targya:

Eredménye Voks: Szav% Ossz%
Igen 12 92.31 70.59
Nem 0 0.00 0.00
Tartozkodik 1 7.69 5.88
Szavazoft 13 100.00 76.47
Nem szavazott 1 588
Tavol 3 17.65

sszesen 17 100.00
Megjegyzés:
Moldovan Laszlo Nem sz. LMP
Bartusné Benedek Barbara Igen FIDESZ-KDNP
Benedek Zsolt Igen FIDESZ-KDNP
Juhasz Gabor Igen FIDESZ-KDNP
Kismarty Anna Igen FIDESZ-KDNP
Megyesi Mdzes Igen FIDESZ-KDNP
Nagy Marianna Igen FIDESZ-KDNP
Puskas Attila Sandor Igen SZEM
Ripka Andras Igen FIDESZ-KDNP
Szikszai Zsolt Igen FIDESZ-KDNP
Timér Laszlo Igen FIDESZ-KDNP
Vattaméany Zsolt Igen FIDESZ-KDNP
Wencz Miklds Igen FIDESZ-KDNP
Gergely Jozsef Tart. MSZP
Dr. Kispal Tibor Tévol MSZP
Molnér Istvan Tévol FUGE
Stummer Janos Tavol JOBBIK

1995

#: 1996

Ideje: 2013 junius 26 1416
Tipusa: Nyilt

Hatarozat; Elfogadva

Egyszer( szavazas

Szama: 2013.06.26/2210/A/KT

Szavazas eredménye

Szama: 13.06.26/22/0/A/KT

Targya:

Eredménye Voks: Szav% Ossz%
Igen 14 100.00 82.35
Nem 0 0.00 0.00
Tartozkodik 0 0.00 0.00
Szavazott 14 100.00 82.35
Nem szavazott 0 0.00
Tavol 3 17.65
Osszesen 17 100.00



Budapest Févaros VI keriilet Erzsébetviros Onkormanyzata
dr. Csomor Sandor ERVA Zrt. vezérigazgatdja

Tktatoszam:
Napirendi pont:

ELOTERJESZTES
A Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsag 2013. augusztus 5-ei rendkiviili
iilésére
Targy: Budapest VII. ker. Kiraly u. 15. sz. alatti 335 m2 alapteriileti helyiségre

vonatkozo bérleti jogviszony helyreallitasa

Készitette:

dr. Csomor Sandor
ERVA Zrt. vezérigazgatoja

Torvényességi szempontbél kifogist nem emelek:

dr. Bohuniczky Gvérgy
jogi referens

Az eliterjesztést nyilvanos iilésen kell tdrgyalni,

A hatarozatok clfogadidsihoz egyszerii szavazattibbség sziikséges.
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Budapest Fiviros VIL. keriilet Erzsébetviaros Onkormanyzata

dr. Csomor Sandor ERVA Zrt. vezérigazgatoja

Tisztelt Bizottsag!

Kérem a Tisztelt Bizotisagot, hogy az eldterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatok
alapjan dontést hozmi sziveskedjenek.

Térgyi ingatlanra vonatkozo legfontosabb adatok a kévetkezok:

Tul. statusz: dnkormanyzati

Lakoépiilet dnkormanyzati

tulajdoni hanyada: 100 %

Albetét onkormanyzati

tulajdoni hanyada: 100 %

Helyiség hasznald neve: KIRALY MP Pénziigyi és Szolgaltato Kft.

Alapteriilet: 296 m* utcai foldszint 03 jelii helyiség + 39 m* utcai foldszint 01
jelii helyiség

Tilalmi lista: nem szerepel

Jelenleg fizetett bérleti

dij: utcai foldsz. 03 helyiségre: 7.460,- Ft/m*/év + Afa,

184.013,- Ft/hé +Afa
utcai foldsz. 01 helyiségre:  7.460.- Ft/m*/év + Afa,
24245 - Fi/ho +Afa
Elézmények:

A KIRALY MP Pénziigyi és Szolgdltatd Kft. (tovabbiakban: Kft.) a Budapest VIL Kiraly u. 15. —
(Holl6 u. 16.) szam alatti helyiségnek 1999.11.01-jét61 volt bérldje, mely bérleti jogviszonyt az
Onkormanyzat 2005.11.01. napjdra egyoldalu nyilatkozatéval felmondott.

Jelenleg két per van folyamatban a Kft. és az Onkormanyzat kazott:

1.) A Fovarosi Torvényszék Gazdasagi Kollégiuma elétt 5.G.41.705/2004. szam alatt
folyamatban lévo perben a Kft., mint felperes, alperesként pedig a Budapest Fovaros VI
keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata szerepel. A per targya a helyiségbérleti szerz6dés
modositasa és a helyiségbérleti szerzodés felmondasa érvénytelenségének megallapitisa,
A per targyalasa a masik per (28.P.22.115/2012.) jogerds elbiralasaig jelenleg fel van
figgesztve.

2.) A Févarosi Torvényszék eldtt 28.P.22.115/2012. szam alatt folyamatban 1év6 perben a
Kft. XVIIL. rendt felperesként, elsérendii alperesként pedig a Budapest Fovaros VIL
keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata, mdsodrendii alperesként a Kiraly Palace Kfi.
szerepel. A perben a Kiraly u. 15. szam alatti ingatlanban a laké- és iizlethelyiségek bérl6i
az elovasarlasi joguk megsértésének ¢és az adasvételi szerzddés welilkk szembeni
hatalytalansaga miatt perelték be az Onkormanyzatot és a Kiraly Palace Kft.-t.



A KIRALY MP Pénziigyi és Szolgdltaté Kft. a bérleti jogviszony felmondasatol, azaz 2005.
november 1. napjatdl még 7 hdnapon at fizette a bérleti dijnak megfeleld dsszeget, azonban 2006.
méjusat kovetden egyaltaldn nem fizetett. A KIRALY MP Kft. — részteljesitések befizetését
beszamitva — 2013, jinius honapig szamolva minddsszesen bruttd 58.505.483 -Ft osszegh bérleti
dijjal megegyezo tartozasa halmozodott fel.

A KIRALY MP Pénziigyi és Szolgaltatd Kft. a tavalyi év decemberében egyezségi szandékkal
kereste fel az ERVA Zrt-t, mind az Onkormanyzattal a jogviszony helyreéllitasa érdekében, mind
pedig a tartozdsa rendezése érdekében.

A Kft. jogi képviseloje utjan folytatott fél éven at tartd egyezkedés eredményeként a Kft. 20
millio Ft-ot tigyvédi letétbe helyezett 2013. jinius 17. napjan azzal a rendelkezéssel, hogy
amennyiben a felek a bérleti jogviszonyt helyreallitjak és a fennmarado tartozas tekintetében
megallapodast kotnek, ugy az ugyvédi letétbdl ezen osszeg az Onkormanyzat altal megadott
szamlaszamra atutalasra kertil.

Budapest Fovaros VII.  kerilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képviselo-testiilete
411/2013.(V1.26.) sz. hatarozataban az alabbi dontést hozta:

. 1. Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetviros Onkormdnyzatdnak Képviseld-testillete gy
dont, hogy a hatdrozati javaslat 2. pontjagban foglalt feltételek teljesiilése esetén hozzdjdrul
ahhoz, hogy a KIRALY MP Pénziigyi és Szolgdltato Kft. dltal kordbban bérelt, Budapest VI,
Kiraly u. 15. sz. alatti, 34184. hrsz.-on nyilvantartott 100%-o0s énkormdnyzati tulajdoni
épiiletben taldlthato 296 m? alapteriiletii utcai foldszinti 03 jeldi, valamint a 39 m’ alapteriiletii
ulcai foldszinti 01 jelii nem lakds céljdra szolgadlo helyiségre vonatkozéan felhalmozédott brutté
38.505.483,- Ft osszegil elmaradt bérleti dij hdtralékbdl 38.505.483,- Ft dsszegil tartozds
elengedésre keriilion a 11/2012.(111.26.) szdmu Onkormdnyzati rendelet 25. § (1)-(2) bekezdései
alapjdn tekintettel arra, hogy a kovetelds érvényesitésének sikertelensége egyéb okbol
valdsziniisitheld.

2. Budapest Iévdros VI kertilet Erzsébetviros Onkormdnyzatdnak Képviselé-testiilete ugy dont,
hogy hozzdjdrul ahhoz, hogy a KTRALY MP Pénziigyi és Szolgdltaté Kft. bérleti jogviszonya a
Budapest VII. Kirdly u. 15. sz. alatti, 34184. hrsz.-on nyilvantartott 100%-o0s dnkormdnyzati
tulajdonu épiiletben talathaté 296 m? alapteriiletid utcai foldszinti 03 jeldi, valamint a 39 m’
alapteriiletii utcai foldszinti 01 jelii nem lakds céljara szolgdld helyiségre vonatkozéan peren
kiviili egyezség utjan helyreallitasra keriiljon az aldbbi egyiittes feltételek mellett:

- az ilgyvédi letétbe helyezett 20.000.000,- Ft-ot az Onkormdnyzal, mint bérbeadd részére a
Letéteményes diutalja,

- a KIRALY MP Pénziigyi és Szolgdltato Kfi. vdllalja a bérbeadé dlial megdllapitott bérleti dij
megfizetését az uj bérleti szerzédés meghkotését kdvetden,

- a KIRALY MP Pénziigyi és Szolgdltaté Kft. vdllalja, hogy a folyamathan Iévé peres
eljarasokban a kereselétél eldll.

3. Az uj bérleti szerzddés megkatésének feliétele, hogy a hérld  sajat kiltségeén kidgllitott
kozjegyzdi okirathan vallal kételezeltséget a bérleti szerzddésben foglaltak betartasdara, annak
megsziinése eselén a helyiség kiiiritésére és lartozasmentes ataddsdra.



4. A Képviseli-testilet felhatalmazza a Pénziigyi és Keriiletfejlesziési Bizottsdgot a peren kiviili
egyezség részletes feltéleleinek és az wj bérleti szerzddés feltételeinek jovihagydsdra.

5. Amennyiben a peren kiviili egyezségrdl szolé megdllapodds, a kizjegyzdi okiratha foglalds,
illetve bérleti szerzddés a jelen hatdrozat kézhezvételétdl szdmitott 40. napig a felek dltal nem
keriil aldirdsra, ugy felen hatdrozat hatalyat veszii. "

Az ERVA Zrt. elOkészitette a tartozas megfizetésére és a bérleti jogviszony helyredllitisara
vonatkozé Megallapodast, melynek jovahagyasat kéri a Tisztelt Bizottsagtol.



Hatarozati javaslat

Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Pénzugyi és
Keriiletfejlesztési Bizottsdga gy dont, hogy hozzdjarul ahhoz, hogy a KIRALY MP. Kft.
Budapest VII. ker. Kiraly u. 15. sz alatti, 34184 hrsz.-on nyilvantartott osszesen 335 m?
alapterileti helyiségre vonatkozd bérleti jogviszonyanak helyreallitisa érdekében a jelen
hatdrozat mellékletét képez6 Megallapodas alairasra keriiljon az alabbi feltételek teljesiilése
esetén:

- Bérbeado a tartozds dsszegébol a szerzddés aldirdsaval 38.505.483,- Ftol, azaz
Harmincnyolcmillio — étszazdtezer - négyszdznyolcvanhdrom forintot elenged, és a
szerzodd felek megdllapodnak abban, hogy a Tartozds és az Elengedett Tartozds
killénbozetél, azaz 20,000.000,- Ft, azaz Huszmillio forint dsszegii fennmaradd tartozdsdt
fa tovabhhiakban: Fennmarado Tartozds) egy harmadik személy, a Tartozds Teljesitoje
megfizeini vallalja, és a Tartozas 1eljesitdje teljesitését a Bérbeado elfogadia.

- A szerzodd felek rogzitik, hogy a Bérbeado a Tariozds Teljesitdje dltali megfizetésre is
tekintettel - a felmonddsra keriilt bérleti jogviszonyt a Bérleményre vonatkozéan
helyredllitia az alabbi feltételek mellett:

A szerzddd felek rogzitik, hogy a kivetkezd lényeges feltételekkel kémek a Bérleményre
bérleti szerzddést (tovdhbiakban: Uj Bérleti Szerzddés). A Béris bévleti diffizetési
kotelezettsége a 296 m? alapteriiletii utcai foldszintszinti helyiségre és a 39 m°, melyeket
vendéglatas céljdra haszndl, az aldbbiak szerint alakul:

A nem lakds céhi helyiségek bérleti dijat a jelenleg hatdlyos 715/2012.(X11.10.) szdmu, Kt.
hatdrozat szabdlyozza, mely - elsdsorban a gyalogos forgalom mértéke és az iizleti
kirnyezet figyelembevételével meghatdrozolt — dvezeti besorolasa szerinti felovése alapjdn
megdllapitott csokkentd/ndveld tényezdkkel modositott alapdlj szerint hatdrozhato meg.

A 715/2012.(X11.10.) szamu képviselé-testiileti hatdrozat 9. pontja alapjan a kiemelt
kategdridba — ahovd a Kirdly utca 15. sz. is tartozik — tartozd helyiségek legkisebb bérleti
dija 2.900 Ft, /m2/hé+Afa. A 470/2012.(V1.28,) szdmii képviselG-testiileti hatdrozatban
Joglaltaknak megfelelben — a 470:2012.(V1.28.) szdmii hatdrozat visszavondsdig — ezt a
dijat 20%-al csokkenteni kell. Ennek alapjan a bérleti dij 2.320 Ft,/m2/hé~Afa.

Ennek megfelelden megallapithato bérleti dij a 2013. évre az utcai foldszinti helyiségek
vonatkozdsdban: 2.320,- Fi t/m*/hé +AFA azaz a két helyiségre dsszesen 777.200,- Ftho
+AFA.

- Az wj Bérleti Szerzddés addig nem kithetd meg, amig a bérld nem igazolja, hogy a
helyiségre haszndlati-, kéziizemi dij tartozds nem dll fenn.

- Az Uj Bérleti Szerzédés meghkdtésének feltétele, hogy a Bérld jelen megdllapodds
megkditésétdl szamitott 1 (egy) munkanapon beliil, jelen megdllapodds 3. sz. mellékletét



képezd kitelezettségvdllalo nyilatkozat szerinii iartalomban — Bérld sajdr koltségén
kigllitott — kozjegyzdi okirathan kitelezetiséget vdllal a bérleti szerzddésben foglaliak
betartdsara, annak megsziinése esetén a helyiség kiiiritésére és tartozdsmentes dtaddsdara
(a tovabbiakban: Kizjegyzdi Okiratba Foglalt Kitelezettségek) és ezen okiratot jelen
megdllapodds megkotésétdl szamitott 2 (két) munkanapon beliil a Bérbeadd részére
atadja.

- A Bérid kitelezetiséget vdllal arra, hogy a Letéteményest utasitia, hogy a Letét dsszegét
az Ulj Bérleti Szerz6dés aldirdsdt kivetd kettd banki munkanapon beliil a Bérbeadénak az
OTP Bank Zrt.-nél vezetett 11784009-20600444 szdmu bankszamldjdra dtutalja és ezzel
a Letét a kedvezményezett Bérld részére kiszolgdltatdsra keritljon.

- A szerz6d6 felek megdllapodnak abban, hogy kozésen kérik a per megsziintetését, azzal,
hogy mindkét fél a saydt perkdltségét maga viseli. Tovdbbd a Bérld kitelezetiséget vdllal
arra, hogy a folvamatban 1évé eldvdsdrldsi jog irdnt inditott perben a keresetétdl eldll.

- A szerzddd felek ragzitik, hogy a jelen Megdllapodds aldirdsdval egyidejiileg irjdk ald a
Permegszimtetd kérelmet, valamint a Bérld az Eldlldsi nyilatkozatol.

- A szerzddo felek rogzitik, hogy a Bérlé a joglemondds hatdlydval, jelen megdllapodds
alairasdaval lemond a bérleti szerzddés felmonddsdval, helyredllitdsdval kapcsolatos
mindenfajta kdarigényérdl, egyidejiileg a Bérld - a joglemondds hatdlydval - kijelenti, hogy
Jelen megallapodds megkotésekor sincs semmilyen egyéb jogviszonybol, vagy azon kiviil
tigyhdl kifolydlag igénye a Bérbeaddival szemben és ilyet a jovdben sem tamaszt.

Felelds: Vattamany Zsolt polgarmester
Hatéridé: folyamatos

Budapest, 2013. augusztus 5.

dr. Csomor Sandor
ERVA Zrt. vezérigazgatoja
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8. NAPIRENDI PONT

- Budapest VIL ker. Kirdly u. 15. sz, alatti 335 m2 alapteriiletii helyiségre vonatkozé
bérleti jogviszony helyreallitisa -

Az elfogadasra javasolt hatdrozati javaslat szovege:

o Budapest  Févaros VII. keriilet  Erzsébetvaros Onkormdnyzata Képvisel-testiiletének
Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsdga dgy dont, hogy hozzdjdrul ahhoz, hogy a KIRALY MP.
Kft. Budapest VII. ker. Kirdly u. 15. sz. alatti, 34184 hrsz.-on nyilvdntartott ésszesen 335 m?
alapteriiletii helyiségre vonatkozé bérleti jogviszonydnak helyredllitdsa érdekében a jelen
hatarozat mellékletét képezd Megallapodas aldirdsra keriljon az aldbbi feltéielek teljesiilése
esetén:

- Bérbeadd a tartozds osszegébdl a szerzédés aldirdsdval 38.505.483,- Ft-ot. azaz
Harmincnyolemillié — étszdzitezer - négyszdznyolevanhdrom forintot elenged, és a
szerzOdG felek megdllapodnak abban, hogy a Tartozds és az Flengedett Tartozés
kiilonbazetér, azaz 20.000.000,- Ft, azaz Hiiszmillio Jorint dOsszegli fennmarado
tartozasal (a tovabbiakban: Fennmarado Tartozds) egy harmadik személy, a Tartozds
Teljesitdje megfizetni vdllalja, és a Tartozas TeljesitGje teljesitését a Bérbeads
elfogadja.

- A szerz6dd felek rogzitik, hogy a Bérbeads a Tartozas Teljesitéje dltali megfizetésre is
tekintettel - a felmonddsra keriilt bérleti jogviszomyt a Bérleményre vonatkozéan
helyreallitja az alabbi feltételek mellett:

A szerzddd felek rogzitik, hogy a kivetkezd lényeges feltételekkel kiitnek a Bérleményre y
bérleti szerzédést (tovabbiakban: Uj Bérleti Szerzddes). A Bérld bérleti dijfizerési
kotelezettsége a 296 m’ alapteriiletii utcai foldszintszinti helyiségre és a 39 ni, melyeket
vendéglitds céljdra haszndl, az aldbbiak szerint alakul:

A nem lakas célti helyiségek bérleti dijat a jelenleg hatalyos 715/2012.(XIL10. ) szdamau, Kt.
hatdrozat szabalyozza, mely - elsdsorban a gyalogos forgalom mériéke és az iizleti kérnyezet
figyelembevételével meghatdrozott — dvezeti besoroldsa szerinti fekvése alapjdn megdllapitott
csdkkentd/noveld tényezidkkel midositott alapdij szerint haidrozhatd meg.

A 715/2012.(X11.10,) szamii képviselG-testiileti hatdrozat 9. pomtja alapjin a kiemeli
kategoridba — ahova a Kirdly utca 135. sz. is tartozik - tartozé helyiségek legkisebb bérleti dija
2.900 Ft, /m2/hé | Afa. A 470/2012.(V1.28.) szémii képviselG-testiileti hatdrozatban foglaltaknak
megfeleléen — a 470/2012.(V1.28.) szdmii hatdrozat visszavondsdig — ezt a dijat 20%-al
csokkenteni kell. nnek alapjdn a bérleti dij 2.320 Ftym2/hé 1 Afa.

Ennek megfeleléen megdllapithatd bérleti dij a 2013. évre az utcai foldszinti helyiségek
vonatkozdsdban: 2.320,- Ft/m’/hé +AFA azaz a két helyiségre dsszesen 777.200,- Fi/hé +
AFA.

- Az df Bérleti Szerzddés addig nem kithetd meg, amig a bérlG nem igazolja, hogy a
helyiségre haszndlati-, kbziizemi dij tartozds nem dll fenn.

- Az Uj Bérleti Szerz6dés megkitésének feltétele, hogy a Bérld jelen megdllapodds
megkotésétdl szamitott 1 (egy) munkanapon beliil, jelen megailapodds 3. sz. mellékletét



képezd kotelezettségvallalo nyilatkozat szerinii iartalomban — Bérld sajat koltségén
kidllitott — kbzjegyzdi okiratban kitelezettséget vdllal a bérleti szerzédéshen foglaltak
betartasara, annak megsziinése esetén a helviség kitiritésére és tartozasmentes
atadasara (a tovabbiakban: Kozjegyzdi Okiratba Foglalt Kotelezettségek) és ezen
okiratot jelen megallapodds meghotésétdl szdmitott 2 (két) munkanapon belill a
Bérbeads részére dradja.

A Bérli kitelezetiséget vallal arra, hogy a Letéteményest wtasitja, hogy a Letét ésszegét
az Uj Bérleti Szerz6dés aldfrdsdt kovets kettd banki muﬂkanapnn beliil @ Bérbeadonak
az OTP Bank Zrt.-nél vezetett 11784009-20600444 szanui bankszamldjdra dtutalja és
ezzel a Letél a kedvezményezetl Bérld részére kiszolgdliatdsra keriiljon.

A szerzGdd felek megdllapodnak abban, hogy kizisen kérik a per megsziintetését, azzal,
hogy mindkét fél a sajat perkoliségét maga viseli. Tovdabbda a Bérld kittelezettséget vdllal
arra, hogy a folyvamatban lévé eldvasdrlasi jog irant inditott perben a keresetétél eldil.

A szerzddd felek ragzitik, hogy a jelen Megallapodas alairasaval egyidejiileg irjak ald
a Permegsziintetd kérelmet, valamint a Bérld az Eldlldsi nyilatkozatot.

A szerz6dd felek rogzitik, hogy a Bérld a joglemondas hatalydval, jelen megallapodds
alairasaval lemond a bérleli szerz6dés felmonddsdaval, helyredllitasaval kapcsolatos
mindenfajta karigényérdl, egyidejiileg a Bérlé - a joglemondds hatdlydval - kijelenti,
hogy jelen megallapodds megkiotésekor sincs semmilyen egyéb jogviszonyhal, vagy azon
kiviil tigybdl kifolyolag igénye a Bérbeaddival szemben és ilyet a jévében sem tamaszt.

Felelos: Vattamdny Zsolt polgdrmester
Hatdridg: folyamatos™

910/2013.(08.05.) Sz. PKB hatarozat
- Budapest V1L ker. Kiraly u. 15. sz. alatti 335 m2 alapteriiletii helyiségre vonatkozé

bérleti jogviszony helyredllitasa -

Budapest Féviaros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkorméinyzata Képviseld-testiiletének
Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsiga agy dont, hogy hozzijarul ahhoz, hogy a
KIRALY MP. Kft. Budapest VIL ker. Kiraly u. 15. sz. alatti, 34184 hrsz.-on nyilvintartott
dsszesen 335 m? alapteriiletii helyiségre vonatkozé bérleti jogviszonvéinak helyreallitdsa
érdekében a jelen hatarozat mellékletét képezd Megallapodas aldirdsra keriiljon az alabbi
feltételek teljesiilése esetén:

Bérbeado a tartozds dsszegébdl a szerzddés aldirdsdval 38.505.483,- Ft-ot, azaz
Harmincnyolemillid — diszdzotezer - négysziznyolcvanhdrom forintot elenged, és a
szerzodo felek megallapodnak abban, hogy a Tartozds és az Elengedett Tartozds
kiilinbozetét, azaz 20.000.000,- Ft, azaz; Hiuszmillié forint dsszegii fennmarado
tartozasat (a tovabbiakban: Fennmarado Tartozds) egy harmadik személy, a Tartozis
Teljesitéje megfizetni vdllalja, és a Tartozis Teljesitéje teljesitését a Bérbeado

elfogadja.

A szerzddd felek rogzitik, hogy a Bérbeado a Tartozis Teljesitdje dltali megfizetésre
is tekintettel - a felmonddsra keriilt bérleti jogviszonyt a Bérleményre vonatkozdan
helyredllitia az aldbbi feltételek mellett:



A szerzodd felek rogzitik, hogy a kivetkezd [ényeges feltételekkel kitnek a
Bérleményre iij bérleti szerzidést (tovabbiakban: Uj Bérleti Szerzédés). A Bérld bérieti
dijfizetési kitelezettsége a 296 m’ alapteriiletii utcai foldszintszinti helyiségre és a 39
n’, melyeket vendéglatas céljara hasznil, az aldbbiak szerint alakul:

A nem lakds célu helyiségek bérleti dijit a jelenleg hatialyos 715/2012.(X11.10.) szdamui,
Kt. hatdrozat szabalyozza, mely - elsésorban a gyalogos forgalom mértéke és az iizleti
kirnyezet figyelembevételével meghatdrozoit — idvezeti besoroldsa szerinti fekvése
alapjin megdllapitott csdkkentdo/niveld tényezdkkel modoesitort alapdij szerint
hatdrozhato meg.

A 715/2012.(XI110.) szamu képviselo-testiileti hatdarozat 9. pontja alapjin a kiemelt
kategdridba — ahovd a Kirdly uica 15. sz. is tartozik — tartozo helyiségek legkisebb
berleti dija 2.900 Ft, /m2/ho+Afa. A 470/2012.(V1.28.) szamiu képviselo-testiileti
hatdirozatban foglaltaknak megfeleléen — a 470/2012.(V1.28.) szanmui hatarozat
visszavondsdig — ezt a dijat 20%-al csékkenteni kell. Ennek alapjdn a bérleti dij 2.320
Ft/m2/hé+Afa.

Ennek megfelelden megdllapithato bérleti dij a 2013. évre az utcai foldszinti
helyiségek vonatkozdsdban: 2.320,- Fit/m*/hdé +AFA azaz a két helyiségre dsszesen
777.200,- Ft/ho + AFA.

Az uj Bérleti Szerzodés addig nem kotheto' meg, amig a bérlé’ nem igazolja, hogy a
helyiségre haszndlati-, kézlizemi dij tartozds nem dll fenn.

Az Uj Bérleti Szerzidés megkitésének feltétele, hogy a Bérl jelen megillapodis
meghkdtésétol szamitott 1 (egy) munkanapon beliil, jelen megdllapodds 3. sz
mellékletét képezd kitelezentségvallalo nyilatkozat szerinti tartalomban — Bérld sajdt
koltségén kidllitott — kizjegyzdi okiratban kitelezettséget villal a bérleti szerzddésben
Joglaltak betartdsdra, annak megsziindse esetén a helyiség kiliritésére ©&s
tartozdasmentes dtaddsdra (a tovabbiakban: Kozjegyzoi Okiratba Foglalt
Kitelezettségek) és ezen okiratot jelen megallapodds megkitésétol szamitott 2 (két)
munkanapon belil a Bérbeado részére dtadja.

A Bérld kotelezetiséget villal arra, hogy a Letéteményest utasitia, hogy a Letét
dsszegét az Uj Bérleti Szerzodés aldirdsdt koveté kettd banki munkanapon beliil a
Bérbeadonak az OTP Bank Zri-nél vezetett [11784009-20600444 szdmui
bankszamldjara dtutalja és ezzel a Letét a kedvezményezent Bérlé részére
kiszolgdltatdsra keriiljon.

A szerzddd felek megillapodnak abban, hogy kdzdsen kérik a per megsziintetését,
azzal, hogy mindkét fél a sajdt perkiliségét maga viseli. Tovdbbd a Bérlé
kotelezettséget vdallal arra, hogy a folyamatban 1évé elovasarlisi jog irdnt inditott
perben a keresetétol eldll.

A szerzodd felek rogzitik, hogy a jelen Megallapodads aldirdasaval egyidejiileg irjak ald
a Permegsziintetd kérelmet, valamint a Bérld az Eldllasi nyilatkozatot.



- A szerzodd felek rogzitik, hogy a Bérld a joglemondds hatdlydval, jelen megdallapodas
aldlrdasdaval lemond a bérleti szerczodeés felmonddsdval, helyredllitisdval kapcsolatos
mindenfajta kdrigényérdl, egyidejiileg a Bérl - a joglemondds hatdlydval - kijelent,
hogy jelen megidllapodds megkitésekor sincs semmilyen egyéb jogviszonybol, vagy
azon kiviil ligybol kifolyolag igénye a Bérbeaddval szemben és ilyet a jovoben sem
tamaszt,

Felelos:  Vattamany Zsolt polgarmester
Hatarid6é: folyamatos

A fenti hatdrozatot a Bizottsdg egyhangtian (4 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartozkoddssal)
elfogadia.



