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ELOTERJESZTES
a Kat. 46. § (4) bekezdésben kapott felhatalmazas alapjan a 2021. majus 7-ei
polgarmesteri dontéshozatalra

El6terjesztés targya: »A Rémai Kapuja” palyazati felhivas elfogadasa
Eléterjeszt6: Czeglédy Gerg6 alpolgarmester

El6terjesztést készitette: Czéké Gabor lgyvezets, Obuda-Békasmegyer Varosfejleszté
Nonprofit Kft.

A hataskdor eredeti Pénzugyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezel6 Bizottsag
gyakorléja: Varosfejlesztési és Kérnyezetvédelmi Bizottsag

Tisztelt Polgarmester Ur!

Obuda-Békasmegyer frekventalt részén, a Rémai part déli szakaszanak kézvetlen
szomszédsagaban lévé Budapest Il1., Vitorla u. 23152/81 hrsz alatti ingatlan az Onkormanyzat
1/1-es tulajdonaban lévé beépitetlen, OBESZ o&vezeti terviapja alapjan Lk-T/Al/SZ-I12
besorolasy telek. Az Onkormanyzat célja a terileten esztétikus megjelenésii épitmények
kialakitasa, és a terUlet kbz6sségi célu hasznositasa, kilsé Uzemeltetd bevonasaval, emiatt
javasolt egy palyazat kiirasa a tertlet bérbeadasara, Uj felépitmények |létrehozasara és azok
Uzemeltetésére legalabb 5 éves id6tartamra. A javasolt funkcidk a palyazati felhivas részét
képezik.

A palyazati eljaras szabalyait Budapest Févaros |Il. Kerilet, Obuda-Békasmegyer
Onkormanyzat Képviseld-testiletének az énkormanyzat vagyonarol és a vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasarol szol6 17/2014. (V1.2.) énkormanyzati rendelete hatarozza meg.
A rendelet 14. § (1) bekezdés szerint ,A forgalomképtelen vagyonnak harom évet meghaladé
idétartamra torténd, tulajdonjogat nem érinté hasznositasara vonatkozé szerzédés megkétése
a Képviseld-testilet hataskore”, emiatt a tervezett hasznositasrél a Képviseld-testulet doént.

Az elbterjesztés mellékletét képezd palyazati felhivas ,A Rémai Kapuja” cimet viseli, melynek
targyat a Vitorla utca és Nanasi Ut taldlkozasanal fekvd teruleten kdzfunkcidt is ellatd
kereskedelmi és vendéglatdo egységként mikédd épitmények kialakitasa és (zemeltetése
képezi, melyek hozzajarulnak a koérnyékbeli lakossag szamara hozzaférhetd kdzdsségi
funkcidk erésitéséhez. Az épitmény, vagy épitmények tervezése, valamint kialakitasa, a
kdzosségi funkcio biztositdsa a nyertes palyazé vagy palyazék feladata. A kialakitando
épitmény a nyertes palyazdk tulajdonat képezi.

Az Onkormanyzat a tulajdonaban all6 teriilet hasznalatat a nyertes palyazo szamara bérleti dij
ellenében biztositja. A kialakitandd épitményt koriilvevd terilet rendben tartasa palyazé
feladata, a palyazénak nyilatkoznia szikséges arrol, hogy jelen kételezettséget milyen
formaban vallalja.



A palyazatok elbiralasanak szempontjait a bérleti dij Osszege, az épitmény épitészeti
kialakitasa, az épitményben végzett tevékenység jellege, tipusa, tovabba a Palyazé tovabbi
véllalasai (pl. teriiletrendezés, illemhely lizemeltetés, kozosségi funkciok) képezik.

Az elbiralas soran elbnyben részesitett az a palyazo, akinek benyuijtott palyazata a 23152/81
hrsz-U terllet egészére kiterjedé, az adott kornyezetbe ill6 koncepcidtervvel, értékelheté
kézosségi funkcioval, valamint megfelelé Uzemeltetési koncepcioval rendelkezik. A palyazat
tervezetten 2021. majus 15-ig jelenik meg és a palyazatok benyujtasanak hatarideje a
palyazati felhivas megjelenésétél szamitott 45 nap. A palyazat elbirdlasara a kiirbnak 90
naptari nap all rendelkezésére.

Az Onkormanyzat fenntartia maganak a jogot, hogy a palydzoktdl hianypétlas formajaba
tovabbi informaciokat kérjen be, sziikség esetén masodik fordulét (pl. targyalést és/vagy licitet)
bonyolitson le. A palyazat eredményérél a szakmai zsUri javaslata alapjan a Képviseld-testlilet
vagy atruhazott hataskérben az Onkormanyzat illetékes bizottsaga dont. A szakmai zs(ri
javasolt tagjai: Budapest Févaros . Kerilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat, Obuda-
Békasmegyer Polgarmesteri Hivatal féépitésze, a Biztonsagszervezési és Uzemeltetési
Féosztaly vezetsje, az Obuda-Békasmegyer Varosfejleszté Nonprofit Kft. Ugyvezetdje,
valamint az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. vezérigazgatdja.

Nyertes ajanlat esetén az Onkormanyzat bérleti szerzédést két a nyertes palyazéval vagy
palyazokkal, mely jogviszony tervezett kezdé idépontja 2021. szeptember 15., a bérleti
szerz6dés 5 év hatarozott idétartamot foglal majd magaba, mely a bérlé kérelme esetén
tovabbi 5 év hatarozott idétartamra hosszabbithato, ha és amennyiben a bérl6 a szerzédésbél
eredd valamennyi kételezettségének folyamatosan, hataridében és hianytalanul eleget tett. Az
eljaras tovabbi szempontjait az eléterjesztés mellékletét képzé palyazati felhivas reszletezi.

A képvisel6-testilet és egyes szervei veszélyhelyzet ideje alatti mikddésérdl szol6 51/2020.
(X1.10.) ®nkormanyzati rendelet 3.§ (2) bekezdése alapjan a dontés meghozatala a
veszélyhelyzet fennallasa alatt a jelenleg alulhasznositott teriilet k6zosségi, vendeglato és
kereskedelmi funkciéinak erésitése, valamint az Onkormanyzat romié pénziigyi helyzetének
ellensllyozasa céljabdl, a bérleti dijbevétel miatt indokolt.

Kérjuk tisztelt Polgarmester Urat, hogy a fentiek alapjan a Hatarozati Javaslatot tamogatni
sziveskedjen!

Hatarozati Javaslat

A veszélyhelyzetben a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes térvények
modositasarél szold 2011. évi CXXVIIL. térvény 46. § (4) bekezdése, tovabba a veszélyhelyzet
kihirdetésérél és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérél szol6 27/2021. (I. 29.)
Korm. rendelet alapjan a Képvisel6-testilet feladat- és hataskérét gyakorolva a Polgarmester
ugy hataroz, hogy

1.) pélyazati felhivast tesz kozzé ,A Romai Kapuja” cimen, a Romai part déli szakaszanak
kézvetlen szomszédsagaban lévé Budapest Ill., Vitorla u. 23152/81 hrsz alatti
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épitmények kialakitasa és lizemeltetése targyaban.

2.) a Varosfejlesztési Alapszerzédés 3.1. pontja szerint kizarélagosan a palyazattal
kapcsolatos feladatok lebonyolitasaval megbizza az Obuda-Békasmegyer
Varosfejleszté Nonprofit Kft.-t.



3.) felkéri a palyazat szakmai zsirijének Budapest Fdévaros Ill. Kerulet, Obuda-
Békasmegyer Onkormanyzat féépitészét, a Biztonsagszervezési és Uzemeltetési
Féosztaly vezetdjét, az Obuda-Békasmegyer Varosfejleszté Nonprofit Kft. lgyvezetgje,
valamint az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. vezérigazgatojat.

4)) felkéri az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt.-t, hogy a 23152/81 hrsz alatti terlletre
vonatkozolag készitse el az ingatlanforgalmi szakvéleményt legkésdbb a palyazat
megjelenésétdl szamitott 30 napon belll.

5.) a palydzat eredményessége esetén a szerzédés megkotésével, a teriiet
birtokbaadasaval és a bérbeadassal kapcsolatos feladatok lebonyolitasaval megbizza
az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt.-t, a kdzszolgaltatasi szerzédés alapjan.

6.) felkéri a Polgarmestert, hogy a palyazat eredményét terjessze legkésébb a 2021.
szeptemberi Képviseld-testilet elé.

Felelés: Polgarmester, Obuda-Békasmegyer Vdrosfejleszté Nonprofit Kit., Obudai
Vagyonkezelé Nonprofit Zrt.

Hataridé: azonnal

Budapest, 2021. majus 3.

Tisztelettel:

Melléklet: Palyazati felhivas, és annak meliékletei
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»A Romai Kapuja”
PALYAZATI FELHIVAS

EPITMENYEK LETESITESERE ES UZEMELTETESERE A KOZOSSEGI FUNKCIO
ERGSITESEVEL
OBUDA-BEKASMEGYEREN, A BUDAPEST lIl., VITORLA U. 23152/81 HRSZ ALATTI
INGATLANON

A Budapest Févaros Ill. Kerilet, Obuda-Békasmegyer (a tovabbiakban: Kiiré) nyilvanos palyazatot
hirdet a Vitorla utca és Nanasi Ut talalkozasanal fekvé teriileten kézfunkciot is ellatd kereskedelmi és
vendéglatd egységként miikodé épitmények kialakitasara és lizemeltetésére, melyek hozzajarulnak a
kornyékbeli lakossag szamara hozzaférhetd kozosségi funkciok erdsitésehez.

A palyazat targyanak altalanos ismertetése:

Obuda-Békasmegyer frekventalt részén, a Rémai part déli szakaszanak kozvetlen szomszédsagaban
lévé Budapest Ill., Vitorla u. 23152/81 hrsz alatti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatian) a Kiiré 1/1-es
tulajdonaban lévé beépitetlen, OBESZ &vezeti tervlapja alapjan Lk-T/AI/SZ-I12 besorolasu telek. A
palyazat targyat a telken Uj, a felhivas varosépitészeti eldirasait és funkcionalis szempontjait figyelembe
vevd, esztétikus megjelenésli épitmények kialakitasa, a kapcsolodd terilet koézdsseégi ceéll
hasznositasa, valamint ezek lizemeltetése képezi.

A kialakitandé épitmény a nyertes Palyazé tulajdonat képezi. A Kiiré a tulajdondban allé terdlet
hasznalatat a nyertes Palyazé szamara bérleti dij ellenében biztositja. Az ajanlat a bérleti dij osszegére
vonatkozik, de a biralat targyat képezi az épitmény épitészeti kialakitdsa, az épitményben vegzett
kereskedelmi és vendéglatoipari tevékenység jellege, tipusa, tovabba a Palyazo tovabbi vallalasai (pl.
teriiletrendezés; teriiletizemeltetés, és a hozza kapcsolédd kozterlllet karbantartasa; illemhely
létesitése és lizemeltetése; szabadidds, kozosségi funkcidk létrehozasa és mlkodtetése). A helyszin
pontos megjeldlését a felhivas 1. szamu melléklete tartalmazza. A palyazat keretében akar tébb
épitmény kialakitasa is tAmogathaté (max. 2 db épitmény). Egy Ajanlatevé tébb épitmeny telepitésére
is nyGjthat be palyazatot. A helyszin igény szerint barmikor megtekinthet6, a Kiir6 szervezett helyszini
bejarast nem biztosit.

Palyazati feltételek:

e A Kiir6 a nyertes Palyazéval az Ingatlan vonatkozasaban bérleti szerzédést kot, az Ingatlanon
kialakitando telies épitmény és a hozza kapcsolodo terllet (pl. elbtér, terasz, eldkert)
lzemeltetése céljabdl.

o A Kiiré az épitmény telepitésével tulajdoni és foldhasznalati jogot nem ad a nyertes Palyazé
szamara.

o A bérleti jogviszony tervezett kezd6 idépontja: 2021. szeptember 15.

e A hasznositas id6tartama; 5 év hatarozott idé, mely a bérlé kérelme esetén tovabbi 5 év
hatarozott idétartamra hosszabbithaté, ha és amennyiben a bérlé a szerz6désbdi eredd
valamennyi kotelezettségének folyamatosan, hataridében és hianytalanul eleget tett.

e A Palydzd kotelessége a palydzathoz legaldbb koncepcié szintli miiszaki tervet
lkancancidtan) 2 2 malldklat e7erinti minimalis tartalommal henviiitani. valamennvi tervezett
palyazati elemre kiterjedéen (pl. az épitmény(ek)rél, teriiletrendezés esetén a kapcsolodo
beavatkozasokrol). A tervnek meg kell felelnie a felhivas varosépitészeti eléirasainak.

e A palyazathoz mellékelni sziikséges lizemeltetési koncepciét, melyben nyilatkozni szilkséges
az épitmények és a kapcsolodé teriiletek lzemeltetésére vonatkozo konkrét vallalasokrol.
Elvaras annak ismertetése, hogy a Palyazé milyen modon vallalja a teljes ingatlan (hrsz.), a
hozzakapcsolddé kozterillet vagy annak egy részének tisztantartasat, karbantartasat.
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e A palyazatnak kételezéen tartalmaznia kell a kézésségi funkcié erfsitését celzo tevekenységek
bemutatasat tartalmazé dokumentumot. Elvaras, hogy az épitmény altal kinalt kereskedelmi,
vendéglatoipari szolgaltatas, tovabba a kapcsolddd szolgaltatadsok hozzajaruljanak a létesitmény
kozosségi térként valé mikodéséhez, teremtsen lehetéséget talalkozasokra, kozGssegi
programokra a kérnyéken éi6k és az idelatogatok szamara. llyen lehet példaul kerékpartarolo,
kerékparos szolgaltatasok, kutyas hasznalok szadmara kényelmi szolgaltatasok (pl. lefetytal,
arnyékolas kialakitasa, fiatalok szamara kltéri sportolasi lehetéség — pingpong, tollas, flives
focipalya, homokos réplabdapalya —, valamint szabadidés eszkézok biztositasa, bérbeadasa).

o Kozdsségi funkcid kialakitasa és fenntartdsa esetén, amennyiben azok Uzletszer(
hasznositasara nem keriil sor és édnmagukban profitot nem fognak termelni, 4gy a bérleti dij
kizardlag az Ingatlannak a kialakitand6 felépitmények alatti teriiletére vonatkozik, nyertes
Palyazonak a kézdsségi funkciod céljara igénybevett teriiletért bérleti dijat nem kell fizetnie.

e A palyazat benyGjthaté az érintett hrsz-en belllli részterlletre, és azon belll 1-1 épitmény
kialakitasara és Uzemeltetésére, valamint benydjthatdé a teljes terlletre vonatkozé atfogd
koncepcidval, tébb (max. 2 db) épitménnyel, esetleg épitményegydittessel is.

o Aterlleten a kézmivek kiépitése a nyertes Palyazé feladata.

e A nyertes Palyazo kotelessége az épitmény engedélyezési terveinek elkészitése, illetve
engedélyeztetése. A nyertes Péalyazo feladata a szerzédéskotést kovetéen a végleges
tervdokumentacio elkészitése és a féépitész altal jovahagyott terv szerint az épitmény
megépitése, a mikddéshez, az Uzemeltetéshez és a hasznalathoz szikséges engedélyek
beszerzése.

e A kialakitando Uj épitmény tovabb bérbeadasat, illetve harmadik személy részére torténd
hasznélatba adasét a jelenlegi rendeletek nem teszik lehetévé, igy az szigoruan tilos.

» A teriileten talalhaté faallomany ritkitdsa szigoruan tilos, a megléevé fakat figyelembe kell
venni a tervezés soran, a végleges tervekhez a keruleti fékertész jovahagyasa szikseges.

e A Palyazénak vallaini kell a beadasi hataridé lejartatol szamitott 180 napos ajaniati kotottséget.

o Javasolt tevékenységi kdrok: kavézd, szendvicsez6, cukraszda-fagylaltozé. Az épitményekben
végezheté tevékenységeknek igazodniuk kell a kérnyék hangulatdhoz, és ndvelnilk kell a terllet
kdzdsségi, szabadidés hasznositasat. A Kiird fenntartja a jogot a nem megfeleldnek tartott
tevékenységi kérl palyazatok kizarasara. A tervezett funkciok nem jarhatnak egydtt a teljes
teriilet kizardlagos hasznalataval, a szabad megkdzelités, atjaras biztositasa kotelezo.

e A nyertes Palyazé feladata a kialakitando épitmény kozvetlen kdrnyezetének rendezeése,
fenntartasa (ennek mértéke az ajanlat részét képezi), valamint a tevékenység fliggvényeben (pl.
vendéglatd egység) illemhely létrehozasa és annak lizemeltetése.

e A Palyazénak vallalnia sziikséges, hogy a bérleti szerz6dés megkotésétsl szamitott 5
napon beliil az ingatlant birtokba veszi, amennyiben ez nem teljesiil, abban az esetben
50.000 Ft/nap ésszegii kéthér keriil kiszamlazasra a bérl6 részére.

e Az Ajanlatot a bérleti dij 6sszegére kell tenni. A Kiiré a Palyazékkal targyalast folytathat le,
tovabba abban az esetben, ha a beadasi hataridéig tobb, megfeleld tevekenységi kort vallald
palvazat érkezik be. a bérleti dii naavsaaara licitet tarthat.

o Befizetendd palyazati biztositék: 2.000.000 Ft. A palyazati biztositék 6sszeget a Kiiré Raiffeisen
Bank Zrt.-nél vezetett 12001008-00140645-00100001 szamu letéti szamlajara kell atutalni, és az
errél sz616 bizonylatot az ajanlathoz csatolni szikkséges. A kézlemény rovatban fel kell tuntetni ,A
Rémai Kapuja palyazat’. A palyazat abban az esetben keril befogadasra, ha a palyazati
biztositék dsszege az ajanlattételi hataridét megelézé munkanapon 11:00 draig megerkezik a
Kiiré fent megadott bankszamlaszamara.



Kozos ajanlattételi lehetdséq:

Amennyiben egy palyazatot tobb cég szeretne egylttesen benyujtani, k6zds konzorciumot sziikséges
létrehozni, a konzorciumi megallapodasban régziteni szlikséges az alabbiakat:

e akonzorcium tagjait egyetemleges felelésség terheli a szerzédés teljesitésére vonatkozoan,

o a palyazati feltételeket, kotelezettségeket az egyes szervezetek milyen formaban teljesitik,

e az épitményeket korilvevé terillet izemeltetési feladatainak egymas kézoétti megosztasat,

e amegvalésitas soran a fejlesztési feladatok miként oszlanak meg az egyes szerepl6k kozott,

e az épitmények létrenozasakor a tulajdoni viszonyok hogyan oszlanak meg,

e a bérleti szerzédések megkotésére valo tekintettel a bérleti dijfizetési kotelezettség milyen
aranyban oszlik meg a palyazé szervezetek k6zott.

Amennyiben tébb szervezet kozésen nylijtia be palyazatat, abban az esetben is minden szervezet
részérél szilkséges benyujtani a palyazati felhivasban felsorolt kotelezben benyujtand6
dokumentumokat! Ebben az esetben is minden épitményre kiterjedéen, szervezetenkeént szikseéges
benyuijtani az (izemeltetésre vonatkozé javaslatot!

Varosépitészeti elGirasok és szempontok:

o A tervezett Gij beépitésre vonatkozéan fontos az egységes épitészeti megjelenés.

Javasolt a foldszintes, teraszos kialakitas.

Anyaghasznélat; fém, liveg, esetleg fa hasznalat.

Az épitmények melletti zoldfelulet egyutt tervezendd az Gj épitletekkel.

Konténer szerkezetli éplletek hasznalata nem kizart.

A tervezett épitmény Nanasi Ut felé valé nyitdsa nem engedélyezett.

Kiiré az épitmény és a funkciok elhelyezésére elsésorban az Ingatlan északi részét (Vitorla utca
— Nanasi Ut taldlkozasahoz esé negyed) preferdlja, szigortan az Ovezeti terviapon kijelit
terlileten bellil maradva.

A rendeltetési egységhez el6irt parkolémennyiség biztositasa a HRSZ-en belil a nyertes Palyazo
feladata, ezzel a koncepcibterv elkészitésekor is szamolni kell. Az el6irt parkolomennyiséget a
meglévd parkoloallomanyon felll szukséges biztositani.

A palyazatoknak a benyuijtas idépontjaban meg kell felelnilik valamennyi hatalyos jogszabalyban
foglalt el6irasnak, igy kuléndsen Budapest Févaros lll. Kerulet Obuda-Békasmegyer Kiird
Képviselé-testilletének Obuda-Békasmegyer Epitési Szabalyzatarol sz616 20/2018.(V1.26.)
Kiiréi rendeletében (a  tovabbiakban: OBESZ), valamint Obuda-Békasmegyer
Telepiilésképének védelmérsl sz616 36/2017. (IX. 29.) Ok. rendeletben (TKR) foglaltakkal,
figyelembe véve a Felhivas 3. sz. mellékletét képezé OBESZ kivonatot, mely tartalmazza a
folyamatban 16v6 szabalyozas médositasait.

o jelenleg az érintett terlilet telekalakitassal érintett.

A palyazatra benytjtott ajanlatnak tartalmaznia kell:

e A Palyaz6 megnevezését, pontos cimét, e-mail cimét, mobilszamat.
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e Az eddigi tevékenységének részletes ismertetését, referencigjat.

e A ftervezett tevékenységének kialakitasara, U(zemeltetésre, (zletpolitikdjara vonatkozo
elképzeléseit tartalmazo részletes lizleti tervét, pénziigyi tervvel ellatva.



A felhivasban rogzitett varosépitészeti eléirasoknak megfelels, az 1. sz. mellékletben jel6it
helyszinekre tervezett épitmény(ek) koncepcio szintli miszaki tervet.

» A megjeldit tevékenység végzésére vonatkozd jogosultsag igazolasat, ennek hianyaban Palyazé
nyilatkozatat arra, hogy a szilkséges engedélyeket a szerzédéskotésig beszerzi.

» Az Palyazd nyilatkozatat arra vonatkoz6an, hogy nyertesség esetén a teljes bérleti idészakban a
bérleti dijat és az esetleges kdziizemi kdltségeket megfizeti, az Ingatlan és az épitmény allagat
kifogastalan, esztétikus allapotban fenntartia, a vallalt tevékenységi kor bovitesét,
megvéltoztatasat csak a Kiiré elbzetes, irdsos hozzdjarulasa esetén kezdeményezi. Ennek
biztositasara szerzédéskotéskor brutté 4.000.000 Ft kauciét (6vadék) kell befizetni, mely 6sszeg
visszajar a bérleti szerzédés rendes megsziinese eseten.

o A jogi személy és nem jogi személyiségli gazdasagi tarsasag esetén 30 napnal nem régebbi
cégkivonatot, valamint az alairasra jogosult alairasi cimpéldanyat.

o Atermészetes személy esetében a személyigazolvany, lakcimkartya, adokartya masolatat.

e A palyazati biztositék megfizetésérdl sz6l6 igazolast (banki kivonat).

e A jelen felhivasban foglalt feltételek teljesitésére vonatkozé kotelezettségvallalast,
nyilatkozatokat.

o A Palyazé nyilatkozatat arrél, hogy biintetsjogi feleléssége tudataban kijelenti, hogy a nemzeti
vagyonrél szol6 2011. évi CXCVI. térvény (Nvt.) szerint atlathaté szervezetnek minésul, és
tudomasul veszi, hogy amennyiben a palyazat nyerteseként a bérleti szerzédés megkéteset
kévetden beallott koraimény folytan mar nem mindsul atlathaté szervezetnek, a Kiird jogosult a
szerzédést kartalanitas nélkal és azonnali hatéllyal felmondani.

o A Palyaz6 bankszamla szamat, a szamlavezeté bank nevét, a bankszamia tulajdonosanak nevet,
cimét, adészamat, melyre a biztositék visszautalasat kéri sikertelen palyazat esetén.

o lIgazolast arrél, hogy a Palyazd6 a Nemzeti Adé- és Vamhivatal, Budapest Fovaros
Onkormanyzata vagy az egyéb székhely szerint iparlizési ado beszedésére illetékes
Onkormanyzat, illetbleg Budapest Févaros 1. Kerillet Obuda-Békasmegyer Onkorményzata felé
ado és egyéb kdztartozasa nincs.

Nem nyuijthat be palyazatot:

o Aki végelszamolas alatt all, vagy aki ellen cséd-, illetve felszamolasi eljaras van folyamatban.

e Aki a Kiiroval szemben fennallé bérleti dij, kilon szolgaltatasi dij, illetve helyi ad6 fizetési
kotelezettségének a palyazati kiirast megel6z6 harom évben nem tett eleget.

A palyazat lebonyolitéja:

A Kiird nevében eljaré Obuda-Békasmegyer Varosfejleszté Nonprofit Kft. (a tovabbiakban: Kiird). Cim:
1033 Budapest, F6 tér 2. II. 17.

Biralati szempontok, sulyozas:

Szempont Saly Pontszam
1. Bérleti dij Megitélt % 50
mértéke 20% Bérleti dij megajanlott 6sszege (havi dij)
2. Koncepcio Megitélt % 25
szintd 25% | Epitészeti megjelenés (beépités, anyaghasznalat,
miiszaki terv - arculat) 5




lizemeltetési Kozteriilet (pl. parkolo, zéldfellletek) tervezettsége, 5
koncepcio minésége

Uzleti terv megalapozottsaga 5

Kereskedelmi tevékenység tipusa, minbsege 10
3. Egyéb Megitélt % 25
vallalasok Kozosségi (pl. sport, szabadidés, kutyas) funkciok

jellege, mennyisége 10

25%

Fenntartasi, lzemeltetési feladatok értéke, 10

mennyisége

Fenntartott, karbantartott teriilet mérete 5
Osszesen 100% 100

Palyazat elbiralasanak médja:

e A Palyazé az elbirdlas soran tébbletpontban részesiil, amennyiben benydjtott palyazata a

23152/81 helyrajziszamu terllet egészére kiterjedd koncepcidtervvel, valamint Uzemeltetési
koncepciéval rendelkezik, egyben vallalja a teljes terlilet tisztantartasat. Tobb nyertes palyazat
esetén a terillet tisztantartasanak mértéke targyalas keretében kerll meghatarozasra,
felosztasra.

A palyazatok zartkdz( bontasat és kiértékelését kovetéen Kiird irasban értesiti az Palyazokat az
eredményrdél, illetve fenntartia maganak a jogot, hogy az Palyazoktdl hianypotias formajaba
tovabbi informaciokat kérjen be, szilkség esetén masodik fordulét (pl. targyalast eés/vagy licitet)
bonyolitson le. Kiiré a hianyp6tlas soran formai szempontbol teljeskorii hianypotlasi lehetéseget
biztosit, azonban lényegi tartalmi, koncepcionalis médositas a hianypétias soran nem tehetd,
kizarolag a Palyazo altal benydjtott palyazati anyag tartalmi kiegészitésére, pontositasara van
mod. Az eredetileg benyujtott palyazattol Iényegesen eltérd, uj ajanlat nem tehetd.

A beérkezett ajanlatok ismeretében II. fordulora keriilhet sor. Annak helyérél, idépontjardl,
feltételeirél &s a meghivottak személyérél a megjelslt tevékenység, a miiszaki terv tartalma es a
bérleti dij 6sszegének fliggvényében a Kiird illetékes testiilete hataroz, amirél Kiird az érintetteket
irdsban értesiti.

A palyazat elbiralasara a kiirénak 90 naptéri nap all rendelkezésére. A palyazat eredményérodl a
szakmai zs(ri javaslata alapjan a Képvisel6-testilet vagy atruhazott hataskdrben a Kiir6 illetekes
testllete dént.

A palyazat eredményének kihirdetését kévetéen 15 munkanapon bellil a Kiird bérleti szerzédest
két a nyertes Palyazoval. Az eredményhirdetés, valamint a bérleti szerz6dés megkétésének
feltétele a folyamatban 1évo telekalakitasi folyamat lezarasa.

Ha a nyertes Palyazo a megallapodast 6nhibajabol 15 munkanapon belil nem kéti meg, elvesziti
a palyazati biztositékot, és a soron kévetkez6 palyazot kell a megallapodas megkotéseére felhivni,
amennyiben az szakmailag megfelel a palyazati felhivasnak.

A nem nyertes palyazéknak az eredményhirdetést kovetd 35 munkanapon belll a Kiir6
wsszautalja a palyazatl biztositékot a Palyazé altal megadott bankszamlaszamra a masodik

AL N La VLl NSk Lmmnbmedim mmmmAnals ~ iAamat Area bhAasus AvAnA hnn n
UIVUII’UO pal‘yal_cu\.n UV MY ULDIU Y Dl T W 1) 1A L)en 11 Ieagent 1eats = Jargges wmrs g simgy —tr—- ooy

nyertes palyazéval meghidsul a bérleti szerzédés megkoétése és a terllet blrtokbaadésa ezaltal
nem jon létre az Gigylet, abban az esetben Kiir6 a masodik érvényes palyazéval kdsson bérleti
szerzédést. Masodik érvényes ajanlattevének vallalnia kell, hogy ajanlatat az eredményhirdetest
kovetben legalabb 90 napig fenntartja.

A Kiiré fenntartja azon jogat, hogy a palyazatot indoklas nélkiil eredménytelennek nyilvanithatja.



A bérleti szerzédés:

5 év hatarozott id6tartamra jon létre, mely a bérlé kéreime esetén tovabbi 5 év hatarozott
id6tartamra hosszabbithatd, ha és amennyiben a bérld a szerzédésbdl eredé valamennyi
kotelezettségének folyamatosan, hatariddben és hianytalanul eleget tett.

A bérleti szerzédés alairasa kozjegyzé elbtt torténik.

Az Ingatlant a terliletre vonatkozo kotelezé szabalyozas érinti, mely szabalyozas jelenleg
folyamatban van. A szerzédés hatalyba lépésének feltétele a szabalyozas megtorténte és
hatalyba lépése.

A terlilet tulajdonosa és bérbeaddja Budapest Févaros lll. Kerllet, Obuda-Békasmegyer
Onkormanyzata.

A megallapodas megkotésével a befizetett palyazati biztositék beleszamit az &évadék
(mindosszesen 4.000.000 Ft) dsszegébe.

A kialakitand6 épitményben folytatandd tevékenységet csak a sziikséges hatdsagi és egyéb
engedélyek birtokaban lehet megkezdeni, amelyek beszerzése a nyertes Palyazé feladata.

A megvalésitassal kapcsolatos minden felmerulé koltség a nyertes Palyazoét terheli, a
megvalositas soran kotelezé mliszaki ellenért biztositani, tovabba a megvalosuit allapotrél
megvalosulasi tervet atadni a tulajdonos Onkormanyzat részére.

A nyertes Palyazo kidteles a bérleti szerzédés alairasatol szamitott 6 hdnapon belil a kivitelezést
telieskoriien megvalésitani, valamint a folytatando6 tevékenységet teljeskdriien megkezdeni és
azt a szerz6dés fennallasa alatt az épitményben folyamatosan végezni. A tevekenyseégre
vonatkozé hatésagi engedélyeknek és jogszabalyoknak megfelelé megkezdese tenyét a Kiird
részére a bérleti szerzédés alairasatol szamitott 7 honapon belll igazoini koteles a miikédési
engedély, illetve kiildn nyilatkozat benyujtasaval, amelyben a nyertes Palyazé kijelenti, hogy
tevékenységét meghatarozott napon megkezdte.

A nyertes Palyazé tudomasul veszi, hogy a kialakitandé épitményben folytatni kivant
tevékenységhez szilkséges szakhatdsagi és egyéb engedélyek iranti kérelmek elutasitasa
esetén a Kiiréval szemben kdvetelése nincs.

A kozizemi dijak fizetése a nyertes Palyaz6 kotelezettségi korébe tartozik oly médon, hogy a
szilkséges kozmiiveket koteles maganak kiépitteteni, a mérédrakat a nevére iratni, a kézmi
szolgaltatokkal a dijfizetésre megallapodast kotni, valamint a hulladek elszallitasara kozvetlend!
szerzédni a szolgaltatoval.

A Kialakitand6 épitményt koruivevé terllet (pl. zoldterllet, jarda, parkold) takaritdsa,
sikossagmentesitése, gondozasa sajat koltségviselésben a nyertes Palyazd kotelezettsége. A
gondozasba kételezé 6nkormanyzati feladatként a koztéri hulladékgy(ijtdk Uritése, és a fasszara
novények fenntartasa kivételt képez, azok nem képezhetik az ajantat részét. A karbantartandé
teriilet mérete az Ajanlat részét képezi.

A bérleti szerzédés barmely okbdl torténé megszinése esetén a felepitmenyt a berld sajat
koltségén koteles elbontani, és a terliletet kilritve, az atadas-atvételi jegyzékdnyvben rogzitett
eredeti 4llapotaban atadni a tulajdonos Onkormanyzat szamara. A bérleti szerzédés barmely
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vonatkozasaban semminem( megtéritési igénye nincsen a Bérbeadoval szemben. Amennyiben
erre a Bérbeadd altal kikuldott hivatalos felszolitasban megjelolt hataridéig nem kerll sor, és
emiatt a bontdsrél a Kiironak sziikséges gondoskodni, ebben az esetben a bontés és a terilet
allapotanak helyreallitasaval kapcsolatos valamennyi koltséget Kiird jogosult a nyertes Palyazora
terhelni.



A palyazat benyujtasanak helye és média:

A pélyazat benyuijtasi hatarideje: a palyazati felhivas megjelenésétél szamitott 45 nap.

A palyazatok benyljtasanak cime: személyesen és postai uton Obuda-Békasmegyer Varosfejlesztt
Nonprofit Kft. irodaja (cim: 1033 Budapest, F6 tér 2. Il. emelet 17.). Elektronikusan: info@obvf.hu cimre.

A tartos jarvanyugyi veszélyhelyzetre valo tekintettel lehetéség van a palyazatok elektronikus Gton
torténé benyuljtasara is. A palyazat benyujtasanak feltétele a palyazatra valé on-line jelentkezés
(dijmentes regisztraci6). A regisztracio keretében jelezni szilkséges az alabbi adatokat:

- a palyazo szervezet cégadatai (cégnév, székhely, adoszam, képviselé neve — konzorcium esetében a
konzorcium vezetéjére vonatkozéan),

- a kapcsolattartasra vonatkozo informaciok (kapcsolattart6 neve, telefonszama, email- és postai cime).
Mind a regisztraciét, mind az elektronikus palyazatokat az info@obvf.hu cimre varjuk.

A regisztracié akkor teljes, ha a palyazé szervezet az info@obvf.hu cimrél e-mailes visszaigazolast kap.
A jelentkezést a palyazati hataridé elétt legkésébb 3 munkanappal meg kell tenni. Hidnyos jelentkezes
esetén az esetleges adatpotlasokat kévetéen visszaigazolds a palyazat benyujtasa el6tti utolsd
munkanapon 16.00 6raig adhaté ki.

Személyes és postai Gton a palyazatokat zart boritékban, papiron 1 példanyban és digitalisan 1
adathordozon szilkséges benyuijtani. Elektronikus palyazat esetén a dokumentacio emailen pdf-
formatumu melléklet(ek) formajaban nyujthatd be. Nagy terjedelmi csatolmany esetén a fajlok linken
térténd megosztasa, fajlkildé hasznalata megengedett. Postai uton torténd bekuldéskor a benyujtasi
hatariddig beérkezett palyazatokat all médunkban elfogadni. A palyazatokat magyar nyelven varjuk.

A palyazatrol bévebb felvilagositas kaphaté Dr. Horvath Daniel vezetd projektmenedzsertél, e-mail:
horvath.daniel@obvf.hu  vagy Teppert Zsolt paly4zati  projektmenedzsertdl, e-mail:
teppert.zsolt@obvf.hu. Tel.: +36-1-244-8225.

A palyazati felhivés elérhetd a Kiiré honlapjan.

Mellékletek:

. melléklet: Az épitmény elhelyezésére igénybevehett terulet helyszinrajza
. melléklet: Koncepcié szintli miszaki terv tartalmi elvarasai

. melléklet: Ovezeti terviap

. mellékelt: OBESZ kivonat

. melléklet: Palyazoi nyilatkozat sablon
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1. melléklet: Helyszinrajz
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Készitette: OBVF NKift.

Az adatszolgaltatdés nem teljes kéri! Tovabbi informacickért olvassa el az épitési
szabalyzatokkal kapcsolatos helyi rendeleteket!




2. melléklet: Koncepci6 szintli miszaki terv tartalmi elvarasai

A koncepcié szinti miiszaki tervnek ki kell terjednie az épitményekre, kdzvetlen kérnyezetikre, a

kotelezéen kialakitandd parkolokra, illetve minden olyan elemre, amelyre Palyazo vallalast tesz. Az

egyesitett épitészeti és tajépitészeti koncepcidtervnek tartalmaznia a kévetkez6 kotelezd elemeket:

b)

c)

Kézmltanulmany a jelenlegi kézmihelyzetrél és a tervezett allapotrol;

Tajépitészeti terv metszetekkel, részletrajzokkal a beruhdzassal érintett teljes terlletre
vonatkozéan: az éplilet kornyezetérél, a kozosségi célu teruletekrdl, az épilet
megkozelitésérol, a fasitott parkolorol;

Epitészeti terv metszetekkel, részletrajzokkal az épitmény alaprajzi elhelyezkedésére,
homlokzati kialakitasara, a valasztott funkciét kiszolgald belsé elrendezésre vonatkozoan,
Miszaki leiras és latvanytervek az épitményre és a tajépitészeti elemekre vonatkozéan, kitérve
a szabalyozasoknak, el6irasoknak és szabvanyoknak valdé megfelelésre (pl. parkolészam

meghatarozasa, fak védelme).



